Projekt

z dnia 12 lutego 2026 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........cccveueneee
RADY MIEJSKIEJ W TARNOWIE

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tarnowa
na lata 2026 - 2030

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz.725), Rada Miejska
w Tarnowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tarnowa
na lata 2026-2030” w brzmieniu jak zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tarnowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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Zatacznik
do uchwaty Rady Miejskiej w Tarnowie

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MIASTA TARNOWA
NA LATA 2026 - 2030

(zwany dalej ,,Programem”)

ROZDZIAL 1

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH

§1.

Okreslenie mieszkaniowego zasobu, jego wielkoS$ci oraz struktury

1. Mieszkaniowy zasob stanowia lokale mieszkalne bedace wtasnosciag Gminy Miasta Tarnowa
(zwanej dalej ,,Gming”) potozone w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy, w budynkach
wspolnot mieszkaniowych (osoby fizyczne 1 Gmina) oraz w budynkach z udzialem Gminy.

2. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodzi facznie 2 478 lokali mieszkalnych.
Przedmiotem najmu socjalnego jest 144 lokale o niskim standardzie. Gmina posiada utworzony
zasob tymczasowych pomieszczen w liczbie 21 lokali.

3. Z ogolnej liczby lokali mieszkalnych 21 nie nadaje si¢ do ponownego zasiedlenia
lub jest trwale nieczynnych z uwagi na zly stan technicznych i1 przeznaczenie budynkow
do wyburzenia lub sprzedazy (do wyburzenia budynek przy ul. Franciszkanskiej 10 - 1 lokal
mieszkalny, do sprzedazy budynki przy ul. Jozefa Sowinskiego 11 - 5 lokali mieszkalnych,
Heleny Marusarz 109A -1 lokal mieszkalny, ul. Nowodabrowskiej 109A - 1 lokal mieszkalny,
Brama Pilznenska 3 na 4 lokale mieszkalne — 2 pozostaja pustostanami od 2021 1 2024 roku,
Brama Pilznenska 5 na 11 lokali mieszkalnych — 5 pozostaje pustostanami od 2015 do 2021
roku). Ponadto w budynku przy ul. Tuchowskiej 76 na 19 lokali mieszkalnych — 6 pozostaje
pustostanami od 2018 do 2024 roku - budynek begdzie wykwaterowany i poddany przebudowie.

4. Zestawienie liczby budynkéw i lokali oraz ich powierzchnie¢ z podziatem na lokale stanowiace
w 100% wtasnos¢ Gminy 1 lokale wchodzace w sktad Wspolnot Mieszkaniowych zarzadzanych
przez Miejski Zarzad Budynkoéw Sp. z 0.0. (zwany dalej ,,MZB”) oraz bedace poza zarzadem MZB
obrazuje tabela 11 2.

Tab. 1. Budynki i lokale mieszkalne polozone w budynkach stanowiacych w 100% wlasno$¢ Gminy.

Lp. Wielko$¢ Powierzchnia (m?)
1. | Budynki stanowiace w 100% wtasno$¢ Gminy: 150 68 303
2. | Ogoélem lokale mieszkalne 1120 47 064
w tym:
- najem socjalny 128 3742
- pomieszczenia tymczasowe 21 295
3. | Ogdétem lokale uzytkowe 238 21239
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tarnowa
na lata 2026 — 2030

Tab. 2. Budynki i lokale mieszkalne stanowigce wlasnos¢ Gminy i oséb fizycznych
(Wspdlnoty Mieszkaniowe, w ktoérych Gmina posiada udzialy)

Lp. Wielkos¢ Powierzchnia (m?)
1. | Budynki stanowiagce wtasnos¢ Gminy i oséb fizycznych:
126 215594
2. |Lokale mieszkalne Gminy ogotem 1358 56 784
w tym:
- najem socjalny 16 517
Lokale oséb fizycznych 3432 149 992
3. | Lokale uzytkowe: 95 8 818
- bedace wlasno$cig Gminy 90 7 956
- wlasno$ciowe 5 862

5. Gmina posiada rowniez udziaty w 6 budynkach stanowiacych wspotwlasno§¢ Gminy i innych
osob, ktorych powierzchnig, wielko$¢ 1 lokalizacje przedstawia tabela 3. Udzialy we
wspoOtwlasno$ci nie pozwalaja na okreslenie liczby lokali przypadajacych tym udzialom
i tym samym nie mozna okresli¢ liczby lokali mieszkalnych nalezacych do Gminy.
W  budynkach tych dazy si¢ do zmniejszenia wspdtwlasnosci poprzez wyodrgbnienie
samodzielnych lokali wzglednie sprzedaz udziatow.

Tab. 3. Budynki stanowigce przedmiot wspélwlasnosci (Gminy i oséb fizycznych), w ktérych Gmina
posiada udzialy ulamkowe

Lp. Adres Liczba lokali | Liczba lokali Powierzchnia | Powierzchnia | Udzial Gminy
mieszkalnych | uzytkowych lokali lokali
mieszkalnych uzytkowych
(m2) (m2)
1 | Jarostawa 7 - 511 - 2/3
Dabrowskiego 19
2 | Debowa 5 9 - 544 - 90/96
3 | Lwowska 3 15 4 781 238 1/2
4 | Lwowska 10 9 1 423 138 90/96
5 Pracy 3 4 - 187 - 1/2
6 | Zakatna 11 7 - 320 - 3/4

Budynki pozostaja w zarzadzie MZB.

§ 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy
w latach 2026- 2030

1. Prognoze wielkos$ci zasobu mieszkaniowego Gminy z uwzglednieniem pomniejszenia liczby
lokali w wyniku sprzedaz, wyburzen lub sprzedaz budynkéw oraz planow w zakresie realizacji
budownictwa mieszkaniowego przedstawiono w tabeli 4. Analizujac przedstawione dane nalezy
zwroci¢ uwage, ze pomimo planow w zakresie realizacji budownictwa mieszkaniowego
przedstawionych w § 17 oraz znacznie nizszej prognozowanej w Rozdziale III sprzedazy lokali,
nie przektada si¢ to na zwigkszenie ogolnej liczby lokali mieszkalnych w zasobie Gminy. Fakt ten
jest spowodowany dziataniami jakie zostaly zaplanowane 1 ukierunkowane na wymiang
nierentownego, generujacego wysokie koszty utrzymania zasobu na nowe budownictwo
mieszkaniowe. Przykladowo w 2026 r. w miejsce wyburzonych dwoch budynkow przy
ul. Krzyskiej 13 i 13A zaplanowano budowe wielorodzinnego budynku mieszkalnego
z 88 peostandardowymi lokalami mieszkalnych. Podobne dziatania w kierunku wymiany
,»starej” substancji mieszkaniowej na nowe budownictwo maja miejsce w kolejnych latach

2
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tarnowa
na lata 2026 — 2030

obowigzywania Programu, co przetozy si¢ na zwigkszenie w dyspozycji Gminy liczby lokali
mieszkalnych przeznaczonych do wynajmu oraz wplynie na efektywnos§¢ prowadzonej polityki
mieszkaniowej. Ponadto nowe pelnostandardowe lokale umozliwig realizacj¢ programow
mieszkaniowych skierowanych do ludzi mtodych (program Mieszkanie dla Absolwenta), 0osob
starszych lub z niepelnosprawnos$ciami (mieszkania treningowe lub wspomagane) czy tez
realizacj¢ uprawnien do wynajmu lokali na rzecz oséb o niskich dochodach oczekujacych od
Gminy wsparcia mieszkaniowego. W ramach planowanych inwestycji mieszkaniowych w latach
2026-2030 w zasobie przybedzie 182 nowe lokale mieszkalne.

Tab. 4. Prognoza wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego Gminy z uwzglednieniem pomniejszenia liczby
lokali w wyniku sprzedaz, wyburzen lub sprzedaz budynkéw oraz planéw w zakresie realizacji
budownictwa mieszkaniowego w latach 2026 — 2030

Wyszczegolnienie 2026 2027 2028 2029 2030 Ogotem
(liczba lokali)/rok
(zaktadana
liczba lokali
na koniec
2025 .
—2458)*

Pomniejszenie -30 -10 -10 -10 -10 -70
zasobu
wynikajace z
prognozowanej
sprzedazy lokali
mieszkalnych

Pomniejszenie -5 -17 -22
zasobu ' ul. Jozefa ul. Nowodabrowska
wynll:lajgce z Sowinskiego 109A

sprzedazy _

budynkéw w i I lokal

drodze
przetargdw

ul. Heleny Marusarz
- 1 lokal

Brama Pilznenska 3
- 4 lokale

Brama Pilznenska 5
- 11 lokali

Pomniejszenie -24 -1 -18 -26 - 69
zasobu ul. Krzyska 13 | ul. ul. Piotra ul.
wynikajace z i13A Franciszkanska | Skargi 28 i 30 Kapielowa 4
planowanej 10 ul. Jozefa ida

rozbiorki . .
budynkow 250]tarOWICza

Pomniejszenie -59 -11 -28 =27 -36 -161
zasobu ogotem

Zwigkszenie + 88 +23 +31 +40 + 182
zasobu lokali

mieszkalnych Budowa Przebudowa Budowa Budowa

Zviivvzlealsztykg'ami budynku budynku ul. dwoch dwoch
opisanyin iJ ul. Krzyska | Tuchowska 76 :ﬁzku ul. b;ldynku
w§ 17 ul.

Skargi Kapielowa

3
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tarnowa
na lata 2026 — 2030

Liczba lokali
mieszkalnych

w zasobie Gminy
(stan na koniec
danego roku)

2 487

2499

2502

2 475

2479

*zaktadana liczba lokali na koniec 2025 r. — 2 458 stanowi wyjsciowa do obliczen
2. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy z podziatem na charakter lokali
zostala przedstawiona w tabeli 5. Sg to szacunki oparte na przyroscie i ubytkach lokali, ktore
mozna bylo przewidzie¢ na etapie opracowywania Programu.

Tab. 5. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy z podzialem na charakter lokali
Wyszczegdlnienie 2026 2027 2028 ‘ 2029 2030
Lokale wynajmowane na czas
nieoznaczony 2 300 2301 2294 2256 2249
Powierzchnia lokali w m? 98 683 98 455 98 710 97 138 96 877
Najem socjalny lokali 163 173 183 193 203
Powierzchnia lokali bedacych
przedmiotem najmu socjalnego
w m? 4782 5072 5362 5652 5913
Pomieszczenia tymczasowe 24 25 25 26 27
Powierzchnia pomieszczen
tymczasowych 317 331 331 345 359
Ogolem liczba mieszkan 2 487 2 499 2 502 2 475 2479
Ogolem powierzchnia w m? 103 782 103 858 104 404 103 135 103 149

§ 3.

Stan techniczny zasobu

Oceng stanu technicznego budynkow oraz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy z podziatem uwzgledniajacym charakter wlasnosci przedstawia tabela 6.

Tab. 6. Stan techniczny budynkéw i lokali z podzialem na charakter wlasnosci

Ocena stanu technicznego

Wilasnosé¢ 1-b. zly 2-zly 3-dostateczny | 4-zadowalajacy | 5-dobry
Budynki 100% Gminy 0 3 41 58 48
Budynki Wspolnot 0 0 4 20 102
Mieszkaniowych
Ogotem budynki : 276 0 3 45 78 150
Lokale mieszkalne wynajmowane
na czas nieoznaczony
w budynkach 100% Gminy 0 17 125 371 458
Najem socjalny i pom. tymczasowe
w budynkach 100% Gminy 0 0 43 76 30

4
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tarnowa
na lata 2026 — 2030

Lokale mieszkalne wynajmowane
na czas nieoznaczony
w budynkach Wspoélnot
Mieszkaniowych 0 0 35 266 1 041
Najem socjalny w budynkach
Wspblnot Mieszkaniowych 0 0 0 6 10
Ogétem lokale : 2 478 0 17 203 719 1539
1- stan techniczny bardzo zty — wymaga remontu w ciggu max. 1—go roku
2- stan techniczny zty- wymaga remontu w ciggu 1-2 lat
3- stan techniczny dostateczny — wymaga remontu w ciagu 2-3 lat
4- stan zadowalajacy - wymaga remontu w ciagu 5 lat
5- stan techniczny dobry — nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nast¢pnego przegladu technicznego

Prognoza dotyczaca stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy

1. Prognoze stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia tabela 7 wedlug skali

ocen przyjetej w § 3.

2. Dziatania w kierunku dalszej poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy beda

kontynuowane poprzez:

1) rozbidrke budynkow zagrozonych katastrofag budowlang lub ktorych remont jest nieoptacalny;

2) budowe nowych budynkéw mieszkalnych;
3) adaptacj¢ budynkéw na cele mieszkalne;

4) pozyskiwanie S$rodkdw zewnetrznych na remonty 1 modernizacje budynkéw 1 lokali

mieszkalnych.

5
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tarnowa

na lata 2026 — 2030

Tab.7.Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy

amosezowk) ‘wod 1 amosezowA) ‘wod 1
QS| S| = N
Q| OO0 0|
Kupeloos waleN HEEERS Kureloos waleN ®|®| ®| R *
= =
% Au0zoruzooIu ol =+l o o % Kuozoruzosru ololelol o
3| sexmeuopyo |32 S| &) SBZd BU 9[BY0] RIEIRESIRSRS
O |y SN O |y | g p—
DuApn ol sl e DJUApn wn|wnln|nln
PuApng SRR RAR PuApnd IEIESIESIRS
| v |y )y | v | |y oy
amosezowAl ‘wod 1 oMosezowA) wod 1
: | 0[S © . 0| 0| 0| O O
Kureloos waleN Sh| (OO > Kueloos waleN ==
> >
= Kuozoeuzooru = Au0zoeuzoaru
£ SR NEE e S HEEE
—
= SeZ9 BU O[BY0'] 99 Llg @ = SeZ9 BU O[BY0'] = =8 2| =
1 1
- 30 Dk - 30 Dk
wopo30 ruipn wopo30 1uipn
1050 BuApng ol ool o] o o 1050 DuApng ol ol ol el e
<t || " SN N[ N[N &
amosezowk) ‘wod 1 ol = amosezowA) ‘wod 1
S| NN
Kurefoos waleN |0l S| = Kurefoos waleN SR
o ' ' o ' :
< 9
-r‘ -r‘
= Kuozoeuzooru = Au0zoeuzoaru
s s
gl SBZO BU J[BYO] po Mo | N I = SeZO BU 9[e)O] ] | ] e e
gl s < <[ < S| gl 3 | enfen|en| e
NI < N &
m N m N
1 1
S| «| wopodo pudpng S| «|  wopodo pukpng
2 0| 0~| 00| 00| © 2 Vvl nln
& oY VoY VRS fVaY et ] IR IR IR RS
= =
5 5
- oMoSezowA) “wod 1 - oM0oSezowA) “wod 1
b o no|lwvn|o|n i : olololol o
gl ) Kureloos waleN <| F| n| A sl L Kupeloos waleN
sl = 3| =
(%] nZw [ nZw
Ol & Kuozoeuzoaru o S Kuozoeuzoaru
= : R R8 w| = = : o | | | &
g SeZ0 BU O[BY0'] S ESTEST A IS P SeZ0 BU O[BY0'] Al =
<= <=
1 1
wor030 DuApn Apn
e o ruipng | | | | o o en|  WRF930 puApng N N
<| <[ F| |
amosezowA) ‘wod 1 amosezowA) ‘wod 1
Kupelos waleN e g Aupefoos woaleN e R
..W Kuozoeuzoaru olo m Au0zoeuzooru
' SBZ5 BU 9RO Rl i g ' SBZ5 BU 9RO A R g
(o} (o\}
wopo3o uApng wopo3o DuApng
cnfen oo O (=] el ) e} )
amosezowA) ‘wod 1 amosezowA} ‘wod 1
Aupefoos waleN R g Aupefoos woaleN A R g
2 2
| Kuozoeuzoatu < Kuozoeuzooru
= SBZO BU 9RO SN E R = SBZO BU J[BYO'] SIS
1 1
] o
wop030 uApng wop030 uApng
(=] el e e e (=] el ) e ) i e)
el
o & o = E
‘2 g < 22 <
S =l einleale = £ .= B ENEIE= S
20 Qlalalal e S Qlaalal e
< o < SISIS S| S = s < SISO S
m~ X AN AN NN N = @»n =L AN AN AN N
=S - 2z 3 -
S 2

Strona 6

1d: F0410EB0-7752-4F49-8649-0EO9BFEDF1DBB. Podpisany



Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tarnowa
na lata 2026 — 2030

§ 3.

Zapotrzebowanie na wynajem lokali mieszkalnych

1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej odbywa si¢ przede
wszystkim z wykorzystaniem mieszkaniowego zasobu Gminy w mysl zapiséw ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoroéw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725), jak réwniez regulacji prawnych przyjetych
uchwata Rady Miejskiej w Tarnowie w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tarnowa 1 nastepuje poprzez:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiagajacych niskie
dochody przez wynajem lokali na czas nieoznaczony lub wynajem lokali przeznaczonych
do remontu wykonywanego we wlasnym zakresie i na koszt przysztego najemcy - program
,,Mieszkanie za Remont”;

2) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiagajacych bardzo niskie
dochody przez najem socjalny lokali;

3) zapewnianie lokali zamiennych;

4) zapewnianie lokali z przeznaczeniem na mieszkania treningowe lub wspomagane;

5) wynajmowanie lokali na czas trwania stosunku pracy — program ,Mieszkanie dla
Absolwenta”;

6) realizacja wyrokow sadowych, w ktorych sad orzekt o uprawnieniu do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu.

2. W ramach pomocy mieszkaniowej Gmina winna zapewni¢ tacznie 350 lokali mieszkalnych.
Zapotrzebowanie na wynajem lokali mieszkalnych z uwzglednieniem charakteru lokali
przedstawia tabela 8.

Tab. 8. Zapotrzebowanie na wynajem lokali mieszkalnych z zasobéw Gminy z uwzglednieniem
charakteru lokali zgodnie ze stanem na 31 grudnia 2024 r.

L.p. Charakter lokali Liczba gospodarstw domowych oczekujacych
na wynajem
1 Najem socjalny lokali na rzecz gospodarstw domowych 141
" | o bardzo niskich dochodach
) Najem socjalny lokali z tytutu realizacji wyrokow 66
"~ | eksmisyjnych
3. | Tymczasowe pomieszczenia 3
Zapotrzebowanie na najem socjalny lokali 210
i tymczasowe pomieszczenia
4. | Lokale na czas nieoznaczony 140
5. | Lokale zamienne 0
Zapotrzebowanie na lokale na czas nieoznaczony 140
Laczne zapotrzebowanie na lokale z zasobéw Gminy 350

3. Gmina w latach 2026-2030 planuje kontynuowa¢ program ,Mieszkanie za remont” oraz
program ,,Mieszkanie dla Absolwenta” na realizacje ktdrych przeznaczane bedzie ok. 30 lokali
mieszkalnych rocznie.

4. Gmina przeznacza rowniez lokale na mieszkania treningowe lub wspomagane. Lacznie 15
lokali wynajmowanych w tej formie pozostaje w dyspozycji Centrum Ustug Spotecznych
w Tarnowie. Planuje si¢ zwigkszenie wynajmu lokali w tej formie na rzecz o0sob starszych
lub z niepelnosprawnosciami w szczegoélnosci poprzez przeznaczanie cz¢sci lokali w nowym
inwestycjach mieszkaniowych.

7
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tarnowa
na lata 2026 — 2030

5. Lokale mieszkalne przeznaczane na realizacj¢ obowigzkéw Gminy pozyskiwane sa
przede wszystkim w wyniku naturalnego ruchu ludnos$ci. Rocznie zwalnianych jest w ramach
odzysku $rednio 60-70 pustostanow.

6. W celu wsparcia realizacji polityki mieszkaniowej w dniu 28 marca 2024 r. Gmina zawarla
umowe o wspotpracy ze Spoteczng Agencja Najmu (SAN), ktora dziata w strukturach MZB.
Na potrzeby dziatalnosci SAN Gmina wydzierzawita 7 lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy, jednak docelowo dziatalnos¢ SAN ma opiera¢ si¢ na
dzierzawie lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych od ich
wladcicieli w celu wynajmowania tych lokali Iub tych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych osobom fizycznym. Gmina w drodze uchwaty okreslita kryteria uprawniajace
osob¢ fizyczng do zawarcia z SAN umowy najmu lokalu mieszkalnego lub budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, zasady ubiegania si¢ osOb fizycznych o zawarcie umowy
najmu, kryteria, ktorych speknienie uprawnia dotychczasowego najemce do zawarcia nowe;j
umowy najmu oraz sposob weryfikacji spelnienia powyzszych kryteridow. Zgodnie z ww.
umow3g planowana liczba lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
ktore zostang w wyniku realizacji dzialalno$ci przeznaczone do wynajgcia przez SAN osobom
fizycznym wskazanym przez Gmin¢ wynosi co najmniej 35 lokali lub budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych. Umowa zostata zawarta na okres 5 lat, a po uptywie tego terminu Gmina
podejmie dziatania w kierunku kontynuacji wspotpracy.

7. Od roku 1998 r. dziata Tarnowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego (TTBS) —
Spotka z o0.0. ze 100% udzialem Gminy Miasta Tarnowa, ktore z powodzeniem realizuje we
wspolpracy z Gming ide¢ budowy mieszkan na wynajem o umiarkowanym czynszu. Pomocg
mieszkaniowg w tej formie objete sa osoby ktorych nie sta¢ na zakup wtasnej nieruchomosci,
ale majg rowniez zbyt wysokie dochody, by ubiega¢ si¢ o pomoc mieszkaniowg w ramach
zasobu mieszkaniowego Gminy. Zaséb TTBS liczy 826 mieszkah na wynajem, a w 2025 r.
przybyto kolejnych 106 mieszkan w zwigzku z zakonczeniem inwestycji przy ul. Blotnej
w Tarnowie. W latach 2026-2030 TTBS planuje wybudowa¢ okoto 300 mieszkan
na wynajem 1 wynaja¢ wtornie okoto 100 mieszkan z zasobu juz istniejagcego. Budowa nowych
mieszkan realizowana bedzie przy wykorzystaniu przepisow rzadowego programu spolecznego
budownictwa czynszowego. Finansowanie odbywac¢ si¢ bedzie za pomoca preferencyjnego
kredytu z Banku Gospodarstwa Krajowego, wsparcia finansowego z Funduszu Doptat BGK,
partycypacji przysztych najemcow 1 aportu gruntowego Gminy.

ROZDZIAL 11

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW
I LOKALIL Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§ 6.
Analiza potrzeb remontowych i plan remontow zasobu

1. Programy w zakresie remontow budynkow 1 lokali mieszkalnych pozostajacych
w zarzadzie MZB ustalane sg przez ta Spotke na podstawie stanu technicznego budynkéw,
w oparciu o wyniki corocznych przegladow technicznych wykonywanych zgodnie z art. 62
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tarnowa
na lata 2026 — 2030

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418, 1080, 15351 1847),
ekspertyz, nakazow instytucji zewnetrznych oraz wynikow systematycznej kontroli budynkéw
dokonywanej przez inspektorow technicznych MZB.

2. Rezultatem wtasciwie realizowanych programoéw remontowych winno by¢:
1) coraz wigksze zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy
w zakresie stanu technicznego budynkows;
2) poprawa stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego;
3) wazrost jako$ci ustugi mieszkaniowej oferowanej najemcom oraz wilascicielom
lokali mieszkalnych.

3. Zrédto finansowania kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy stanowia wptywy
z czynszo6w za lokale mieszkalne 1 wuzytkowe. Srodki te w caloSci pozostaja
w dyspozycji zarzadcy tj. MZB.

4. Srodki finansowe planowane na remonty winny zapewni¢ w pelnym zakresie realizacje robot
majacych w szczegdlnosci na celu eliminacje zagrozenia zycia i zdrowia uzytkownikow lokali
oraz 0sob trzecich 1 zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku. Ogélny stan techniczny
mieszkaniowego zasobu Gminy powinien ulega¢ dalszej systematycznej poprawie.

5. Potrzeby remontowe okreslone w programie remontéw beda realizowane w ramach §rodkow
przeznaczonych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu w kolejnych latach.

6. Szacunkowe naklady na remonty budynkow w uktadzie branzowym na lata 2026 — 2030
przedstawia tabela 9.

7. Szacunkowe naktady na remonty budynkéw i1 lokali mieszkalnych w zasobie Gminy
przedstawia tabela 10.

9
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tarnowa

na lata 2026 — 2030

Tab.9. Szacunkowe naklady na remonty budynkéw w ukladzie branZzowym na lata 2026 — 2030

(wzt)
LATA
2026 2027 2028 2029 2030
Rodzaje robot w tym w tym w tym w tym w tym Ogolem
Ogoélem lokale Ogoélem lokale Ogolem lokale Ogolem lokale Ogolem lokale
uzytkowe uzytkowe uzytkowe uzytkowe uzytkowe
Instalacje wod-kan 410 000 90 000 425 000 100 000 440 000 110000 455 000 120 000 470 000 130 000| 2200000
Instalacje gazowe 125 000 25000 130 000 35000 135 000 45 000 140 000 55000 145 000 65 000 675 000
Instalacje c.o. 200 000 95 000 210 000 105 000 220 000 115000 230 000 125 000 240 000 135000| 1100000
Instalacje elektryczne 365 000 130 000 375 000 140 000 385000 150 000 390 000 160 000 400 000 170 000| 1915000
Ogdlnobudowlane
w tym:
- elewacje, docieplenia $cian
i stropow, balkony, dekarskie,
kominy: uszczelnienia,
przebudowa, dobudowa, piece 2 500 000 450 000| 2 600 000 470 000| 2700 000 490 000| 2 800 000 510 000| 2900000 530 000 13 500 000
kaflowe, stolarka okienna
i drzwiowa, bramy wejsciowe,
podtogi, parkiety, posadzki,
pustostany, osuszanie
budynkow
Zmiana systemu ogrzewania 1475 830 40000 1574420 50000 1798930 60 000| 1688040 70000| 1811520 80 000| 8348740
Inne 45 000 20 000 46 500 30000 48 000 40 000 54 500 50000 61 000 60 000 255000
Razem 5120830 850 000| 5360920 930000 5726930 010000 5757540 | [1090000| 6027520| [170000| 27993 740
Fundusz remontowy dla lokali
komunalnych w budynkach 1436 460 189260 | 1486784 195884 | 1538840 202740 1592736 209 836 | 1648480 217180 7703300
wspolnot mieszkaniowych *
Lacznie 6557290 1039260 6847704 1125884 7265770 1212740 7350276 | 1299836| 7676000 [ 387 180| 35697 040
* Fundusz remontowy dla lokali komunalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych nie zostal wykazany w poszczegdlnych branzach, poniewaz o jego przeznaczeniu decyduja cztonkowie wspolnot mieszkaniowych.
10
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tarnowa
na lata 2026 — 2030

Tab.10. Szacunkowe naklady na remonty budynkow i lokali mieszkalnych w zasobie Gminy

Szacunkowe naklady (zh)
Dotyczy lokali | Dotyczy lokali . Remonty
Rok Stan wlasnosci mieszkalnych | uzytkowych Remonty Refnm;(tylmki;lh lokali Naklady Remonty lokali
Gminy Gminy budynkéw mleszélzz ::lyc 0 najmie ogolem uzytkowych
g socjalnym
(m?) (m?) 1 2 3 I1+2+3 (zt)
Pow. lokali w budynkach (m?) 103 782 29 195 2 846 200 2323330 348 500 5518030 1 039 260
2026 stanowiacych 100% Gminy 49 609 21239 1 599 000 850 000
Wspo6lnot Mieszkaniowych 54173 7956 1247 200 189 260
(fundusz remonty - udziat Gminy)
Pow. lokali w budynkach (m?) 103 858 28 940 2749 470 2611 650 360 700 5721 820 1125 884
2027 stanowiacych 100% Gminy 50 105 20 984 1458 570 930 000
Wspo6lnot Mieszkaniowych 53753 7956 1290 900 195 884
(fundusz remonty - udzial Gminy)
Pow. lokali w budynkach (m?) 104 403 28 940 2976 670 2 703 060 373 300 6 053 030 1212 740
2028 stanowigcych 100% Gminy 51070 20984 1 640 570 1010 000
Wspolnot Mieszkaniowych 53333 7956 1336 100 202 740
(fundusz remonty - udzial Gminy)
Pow. lokali w budynkach (m?) 103 135 28 761 2 866 370 2797 670 386 400 6 050 440 1299 836
2029 stanowigcych 100% Gminy 50322 20 805 1483 470 1 090 000
Wspo6lnot Mieszkaniowych 52 813 7956 1382900 209 836
(fundusz remonty - udzial Gminy)
Pow. lokali w budynkach (m?) 103 149 28 761 2993 220 2 895 600 400 000 6 288 820 1387 180
2030 stanowigcych 100% Gminy 50 656 20 805 1561920 1170 000
Wspdlnot Mieszkaniowych 52493 7956 1431300 217 180
(fundusz remonty - udziat Gminy)
Ogodtem: X X 14 431 930 13 331310 1 868 900 29 632 140 6 064 900
11
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tarnowa
na lata 2026 — 2030

ROZDZIAL 111
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

§7.

Zasady sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy odbywa si¢ w oparciu
o zapisy uchwaly w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy
Miasta Tarnowa, z uwzglednieniem zasad racjonalnej gospodarki zasobem.

2. Z dniem 1 kwietnia 2025 r. Gmina zaprzestata sprzedazy z bonifikata lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy. Sprzedaz lokali z uwzglgdnieniem
bonifikaty po tej dacie dotyczyta wnioskdéw ztozonych do dnia 31 marca 2025 r.

3. Pierwszenstwo nabycia lokali mieszkalnych od Gminy maja najemcy zajmujacy lokale
na podstawie stosunku najmu nawigzanego na czas nieoznaczony.

4. Dla racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym nalezy dazy¢
do sprzedazy lokali w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych. Za priorytetowe nalezy uznaé
dzialanie majace na celu wycofanie udziatbw Gminy w budynkach, w ktérych pozostaty
pojedyncze lokale nalezace do Gminy. W takim przypadku Gmina moze zaoferowa¢ najemcy
sprzedaz lokalu, a w razie nie przyjecia, wypowiedzie¢c umowe najmu z roéwnoczesnym
wskazaniem lokalu zamiennego. Zwolnione w tym trybie mieszkania Gmina zbywa¢ bedzie
w drodze:

1) przetargu nieograniczonego,

2) przetargu ograniczonego dla najemcéw mieszkan komunalnych przy zatozeniu,

ze oddany zostanie lokal dotychczas zajmowany.

5. Gmina bedzie podejmowa¢ dziatania w celu sprzedazy udzialdw we wlasnosci
w budynkach bgdacych wspotwiasnosciag Gminy 1 0sob fizycznych w przypadku  niemoznosci
wyodregbnienia wlasnosci lokali mieszkalnych.

§8.

Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych

1. Prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2026 — 2030 przedstawia tabela 11.

Tab.11. Prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2026-2030

Lata 2026 2027 2028 2029 2030
Liczba sprzedanych lokali mieszkalnych

30 10 10 10 10
Srednia powierzchnia sprzedawanego
lokalu mieszkalnego 42 m? 42 m? 42 m? 42 m? 42 m?

2. Przewiduje si¢, ze w 2026 r. Gmina sprzeda 30 lokali, natomiast w latach 2027 — 2030
$rednio 10 lokali rocznie. Przyjmujac $rednia powierzchnie uzytkowa lokalu 42 m? szacuje sie,
ze sprzedaz lokali w roku 2026 spowoduje zmniejszenie ogdlnej powierzchni zasobu
o 1260 m?, natomiast w latach 2027 — 2030 spowoduje zmniejszenie ogolnej powierzchni
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zasobu 0 420 m? rocznie. Tym samym prognozowana sprzedaz lokali w latach 2026 — 2030
spowoduje zmniejszenie ogodlnej powierzchni zasobu 0 2940 m?.

ROZDZIAL 1V

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ
ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§0.

Zasady ustalania stawki czynszowej

1. Stawki czynszu dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy za 1 m?
powierzchni uzytkowej ustala Prezydent Miasta Tarnowa w drodze zarzadzenia zgodnie
z zasadami, o ktorych mowa w Programie.

2. Zmiana wysokoS$ci czynszu moze nastepowaé nie czesciej niz raz w roku.

3. Zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu nie moze
przekraczaé potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie
gminy, natomiast stawka czynszu za tymczasowe pomieszczenie winna by¢ ustalona
na poziomie stawki czynszu, jak w przypadku najmu socjalnego lokalu. O ile stan prawny nie
ulegnie zmianie w latach objetych Programem stawke czynszu w przypadku najmu socjalnego
lokalu oraz za tymczasowe pomieszczenie ustala si¢ w wysokosci potowy najnizszego czynszu
obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy.

4. W przypadku oddania w dzierzawg¢ przez Gming lokali mieszkalnych Spotecznej Agencji
Najmu stawka bazowa czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego moze by¢ obnizona o 45%, przy czym nie maja
zastosowania czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu 1 wynikajace stad wielkos$ci
procentowe obnizenia stawki bazowej.

§ 10.
Czynniki wplywajace na obnizenie stawki bazowej czynszu

1. Ustalajac stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego

z wylaczeniem najmu socjalnego lokalu 1 tymczasowe pomieszczenia, uwzglednia si¢
nastepujace czynniki obnizajace jego warto$¢ uzytkowa:
1) potozenie poza strefg centralng miasta rozumiang jak strefa ptatnego parkowania,
2) brak tazienki w mieszkaniu,
3) brak instalacji gazowej w mieszkaniu (dotyczy budynkéw wybudowanych lub
przebudowanych przed 2010 r.),
4) brak centralnego ogrzewania,
5) brak balkonu lub loggii o powierzchni powyzej 1 m?,
6) kuchnia bez bezposredniego oswietlenia §wiattem dziennym lub wneka kuchenna,
7) wspolny przedpokoj,
8) brak instalacji kanalizacyjnej,
9) potozenie lokalu w suterenie,
10) potozenie lokalu na 5 kondygnacji i wyzej w budynkach bez windy,
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11) stan techniczny budynku okreslony na podstawie corocznych przegladéw, jako
bardzo zty lub zly zgodnie ze skalg ocen przyjeta w § 3.

2. Stawka bazowa czynszu nie moze by¢ obnizona wiecej niz o 30%.

3. W przypadku, gdy w czasie trwania najmu dokonane zostang przez Gmine¢ lub najemce
lokalu ulepszenia majace wptyw na wysoko$¢ czynszu, stawka czynszu zostaje podwyzszona
poprzez nieuwzglednianie czynnika obnizajacego jej warto$¢ uzytkowa odpowiednio
do poczynionych ulepszen. Nowa wysokosci czynszu zostanie naliczona od nastgpnego
miesigca po dokonaniu ulepszen.

§11.
Warunki obnizania czynszu

1. Wobec najemcow zajmujacych lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz podnajemcow uzywajacych lokali wynajmowanych przez Gming od innych wiascicieli,
stosuje si¢ obnizki czynszu, o ile dochdd na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza
kwoty ustalonej w uchwale Rady Miejskiej w Tarnowie w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, z zastrzezeniem ust. 3 1 10.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1 okresla réwniez wysoko$¢ obnizek czynszu
w zaleznosci od wysokosci dochoddéw najemcy, przy czym stawka czynszu uzyskana
po zastosowaniu obnizek czynszu nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu ustalona dla lokalu
objetego najmem socjalnym.

3. Obnizki czynszu nie udziela si¢ osobom, ktore:

1) sa wilascicielami lub wspotwlascicielami budynku albo lokalu mieszkalnego,
lub ktéorym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu albo ktoérych malzonek
posiada taki tytul prawny do budynku lub lokalu,

2) w dniu ztozenia wniosku o zastosowanie kolejnej obnizki, o ktérg si¢ ubiegaja
posiadaja zalegtosci z tytutu optacenia czynszu w obnizonej wysokosci,

3) odmowity zlozenia oswiadczenia o stanie majatkowym,

4) podaly nieprawdziwe dane we wniosku o obnizke czynszu badz w deklaracji
o dochodach,

5) sa uprawnieni do dodatku mieszkaniowego na podstawie decyzji przyznajacej
dodatek mieszkaniowy,

6) podnajmuja osobom trzecim w cato$ci lub w czesci lokal mieszkalny,

7) otrzymaty wypowiedzenie umowy najmu lokalu,

8) zajmuja lokal przeznaczony do najmu socjalnego.

4. Obnizke czynszu stosuje si¢ na wniosek najemcy. Do wniosku dolacza si¢ deklaracje
o dochodach gospodarstwa domowego za okres 3 miesi¢cy kalendarzowych poprzedzajacych
dzien zlozenia wniosku wraz z zaswiadczeniami o dochodach oraz innymi niezbednymi
dokumentami.

5. Informacja o zastosowaniu lub odmowie zastosowania obnizki czynszu udzielana jest
wnioskodawcy w ciggu miesigca od dnia ztozenia wniosku.

6. Zastosowang obnizke udziela si¢ na okres 12 miesigcy, liczac od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po ztozeniu wniosku.
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7. Roznica pomiedzy czynszem zaptaconym przez najemce do czasu uwzglednienia wniosku
o obnizke czynszu, a czynszem obnizonym zaliczona zostaje na poczet przysztych optat
czynszowych.

8. Zmiany wysokos$ci dochodéw przypadajacych na czlonka gospodarstwva domowego
wykazanych w deklaracji ztozonej przez najemce, ktore nastapity w okresie 12 miesigcy
od dnia stosowania obnizki czynszu, nie majg wptywu na jej wysokos¢.

9. Osoba, ktéra w trakcie obowigzywania obnizki czynszu, nie oplacata na biezaco czynszu
za zajmowany lokal, moze wystapi¢ ponownie z wnioskiem o obnizke czynszu
po uregulowaniu zalegtoSci powstatych w okresie obowigzywania poprzedniej obnizki
czynszu.

10. Obnizek czynszow nie stosuje si¢ do czasu gdy wysokos$¢ miesiecznej, maksymalnej stawki
bazowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu na czas nieoznaczony nie przekroczy
3 % wartosci odtworzeniowej lokalu.

11. Obnizek czynszow nie stosuje si¢ w stosunku do najemcow, ktdrzy otrzymali podwyzke
czynszu po przeprowadzeniu weryfikacji speiniania kryterium wysokosci dochodu
uzasadniajacej oddanie w najem lokalu bedacego wlasnoscig Miasta.

§ 12.
Okresowa weryfikacja spelniania przez najemce¢ kryterium wysokosci dochodu
uzasadniajacego oddanie w najem lub podnajem lokalu

1. Weryfikacja spetniania przez najemcow lokali na czas nieoznaczony kryterium wysokos$ci
dochodu okreslonego w uchwale Rady Miejskiej w Tarnowie w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, odbywa si¢ co 3 lata.
W przypadku przekroczenia kryterium wysokosci dochodu okreslonego w wymienionej
uchwale stosuje si¢ przepisy ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego dotyczace ustalenia nowej wysokosci czynszu
za najem lokalu.

2. Weryfikacja, o ktérej mowa w ust. 1, nie dotyczy umdéw najmu socjalnego lokalu
1 tymczasowych pomieszczen.

ROZDZIAL V

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY
ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

§ 13.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy

1. Zarzad mieszkaniowym zasobem Gminy i Skarbu Panstwa sprawuje MZB, ktory jako spotka
z ograniczong odpowiedzialno$cig dziata od 29 maja 1992 r. Zatozycielem Spotki jest Gmina
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tarnowa
na lata 2026 — 2030

Miasta Tarnowa, ktora posiada 100% udziatow Spotki. W ramach MZB funkcjonujg trzy
Zaktady Ustug Mieszkaniowych.

2. Zakres dzialania MZB ogranicza si¢ do sprawowania zwyklego zarzadu budynkami
stanowigcymi mienie komunalne Gminy, a w szczegdlnosci:
1) utrzymywanie budynkéw, mieszkan 1 lokali uzytkowych oraz ich otoczenia
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,;
2) zlecanie wykonywania w drodze przetargdw remontéw, napraw i konserwacji zasobow
lokalowych w zakresie nalezagcym do wynajmujacego;
3) zawieranie umow najmu na lokale mieszkalne i uzytkowe.

3. W kompetencji Gminy pozostajg decyzje w sprawach wykraczajacych poza zakres czynnos$ci
zwyklego zarzadu dotyczace m.in. wilasno$ci, inwestycji, dysponowania zasobem
mieszkaniowym.

4. Podstawe finansowania dzialalnosci MZB stanowia wplywy z czynszéw za lokale
mieszkalne 1 uzytkowe.

5. Gmina jest wlascicielem 2 478 lokali mieszkalnych, z czego 1 120 lokali usytuowanych
w 150 budynkach bedacych w 100% wtasno$ciag Gminy i 1 358 lokali usytuowanych w 126
budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych (wlasnos¢ Gminy i osob fizycznych).

6. W 116 budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych (wtasno$¢ Gminy i 0sob fizycznych) zarzadza
MZB, a 10 budynkow pozostaje poza zarzadem MZB 1 s3 zarzadzane przez inne podmioty.
Budynki poza zarzadem MZB to: budynki potozone przy ul. Hugona Kolataja 13,
ul. Krakowskiej 42, ul. Szpitalnej 1, ul. Ogrodowej 1 1 10, ul. Osiedle Zielone 1 — II, ul.
Bolestawa Prusa 11, ul. Sportowa 10, ul. Swigtej Katarzyny 111 17.

7. Gmina posiada wigkszo$ciowe udziaty w 22 budynkach, a mniejszosciowe udziaty w 104
budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych.

8. Gmina we wspdlnotach mieszkaniowych reprezentowana jest przez osoby upowaznione
do podejmowania decyzji i do glosowania w imieniu Gminy nad uchwatami wtascicieli lokali
na zebraniach witascicieli lokali lub w drodze indywidualnego zbierania glosow.

§ 14.

Przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w kolejnych latach

W latach objetych Programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy.
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tarnowa
na lata 2026 — 2030

ROZDZIAL VI

ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
W KOLEJNYCH LATACH

§ 15.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Zaktada si¢, ze podstawowym zrddlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy
w latach 2026 — 2030 beda:

1) wplywy z czynszu za lokale mieszkalne;

2) wplywy z czynszu za lokale uzytkowe.

2. Dodatkowe Zrédto finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg stanowic:
1) $rodki z budzetu Gminy;
2) $rodki z budzetu panstwa;
3) fundusze unijne;
4) inne.

3. Prognozowane stawki czynszu w zasobie mieszkaniowym Gminy w latach 2026 — 2030
przedstawia tabela 12. Prognozowane stawki czynszu stuza do obliczen naleznych
1 prognozowanych wysoko$ci wptywow z czynszu za lokale mieszkalne 1 uzytkowe

przedstawionych w tabeli 13.
Tab. 12. Prognozowane stawki czynszu w zasobie mieszkaniowych Gminy w latach 2026 — 2030

(w zh
Wyszczegdlnienie Lata
2026 2027 2028 2029 2030
Maksymalna stawka 13,59 14,07 14,56 15,07 15,60
czynszu za 1 m? dla
lokali wynajmowanych
na czas nieoznaczony 11,80 * 12,25 * 12,67 * 13,11 * 13,57 *

Procentowy udziat
czynszu z lokali
wynajmowanych na czas
nieoznaczony 2,47% 2,55% 2,64% 2,74% 2,83%
w stosunku do
wysokosci wskaznika
odtworzeniowego **
Stawka czynszu dla
lokali o najmie 4,75 4,92 5,09 5,27 5,46
socjalnym i
pomieszczen
tymczasowych

* §rednia stawka czynszu

** wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? pow. uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa matopolskiego, ogloszony
na okres 6 miesigcy od dnia 1 pazdziernika 2025 r. wynosi 6 608 zt. (Obwieszczenie Wojewody Matopolskiego z dnia 30 wrzesnia 2025 r.
Dz. Urz. Woj. Malop. poz. 5451) 3% wartosci odtworzeniowej: 16,52 zi /m?>.

4. Wysokos¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych dla woj. matopolskiego, z wylaczeniem miasta Krakowa, na okres
sze$ciu miesigcy, od dnia 1 pazdziernika 2025 roku wynosi 6 608 zt i do dalszych obliczen
warto$¢ tg przyjeto jako constans (3% warto$ci odtworzeniowej: 16,52 zt/m?).

5. W tabeli 13 przedstawiono nalezne i prognozowane wplywy z czynszu za lokale mieszkalne
1 lokale uzytkowe w latach 2026 — 2030 z uwzglednieniem podwyzek czynszu oraz zmiany
wielko$ci zasobu lokali mieszkalnych bedacych wilasnoscig Gminy. Prognozowane wptywy
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tarnowa

na lata 2026 — 2030

uwzgledniajg ponadto procentowg Sciggalno$¢ czynszu z naleznych wpltywoéw z tytutu
wynajmu lokali na czas nieoznaczony w wysokosci ok. 97 %, najmu socjalnego lokali
w wysokosci ok. 96% 1 wynajmu lokali uzytkowych w wysokosci ok. 98,5 %.

Tab. 13.
i uzytkowe

Nalezne i prognozowane wysokosci wplywéw z czynszu za lokale

mieszkalne

(w zh)

Wyszczegdlnienie

2026

2027

2028

2029

2030

Nalezne wplywy

z lokali mieszkalnych
wynajmowanych na
czas nieoznaczony

13 422 862

14 207 056

14 759 119

15025 306

15508 070

Prognozowane wplywy
z lokali mieszkalnych
wynajmowanych na
czas nieoznaczony

13 020 176

13 780 844

14 316 345

14 574 547

15 042 828

Nalezne wpltywy z
najmu socjalnego
i pomieszczen
tymczasowych

255 766

313 482

341 921

372774

403 791

Prognozowane wptywy
Z najmu

socjalnego

i pomieszczen
tymczasowych

245 280

300 629

327902

357 490

387236

Nalezne wpltywy
z lokali uzytkowych

4552310

4711 641

4 876 548

5047 227

5223 880

Prognozowane wplywy
z lokali uzytkowych

4484 025

4 640 966

4 803 400

4971519

5145 522
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tarnowa
na lata 2026 — 2030

ROZDZIAL VII

WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM
NA KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW
ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH
W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU
NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM
ZE WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJNE

§ 16.
Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach

1. Wydatki zwigzane z mieszkaniowym zasobem Gminy winny by¢ pokrywane z wplywow
z czynszOow za lokale mieszkalne.

2. Pokrycie z ustalanych stawek czynszu przy uwzglednieniu $ciggalnosci czynszu oscyluje na
poziomie 87-88% wydatkow z tytulu utrzymania zasobu. Powstajacy niedobdr srodkow
finansowych uzupelniany jest z wptywdw z czynszu za lokale uzytkowe.

3. Prognozowana w latach 2026 - 2030 ilo$¢ i powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych
przedstawiona w tabeli 5 stanowi podstawe¢ obliczenia naleznych wpltywéw 1 wydatkow
w gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem Gminy wykazanych w tabeli 14.
W kosztach utrzymania mieszkaniowego zasobu zawierajg si¢ koszty jednostki zarzadzajace;j.

Tab. 14. Nalezne wplywy i wydatki w gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem Gminy
(w zh)

Lp. Wyszczegdlnienie 2026 2027 2028 2029 2030

Nalezne wpltywy

z lokali mieszkalnych
Koszty utrzymania
mieszkaniowego
zasobu *

2 | wtym $rodki z lokali 15220173 | 16 069 456 16 644 173 16 947 617 17 483 099
mieszkalnych
przeznaczone na remonty
i modernizacje

Nalezne wptywy z lokali

13678 628 | 14520 538 15 101 040 15 398 080 15911 861

3 . 4552310 | 4711641 4876548 | 5047227 | 5223880
uzytkowych

g4 | Kosztyutrzymanialokali | 901409 | 3149546 | 3307230 | 3467634 | 3630851
uzytkowych

5 |Saldo(1+3)-(2+4) 16 276 13177 26 185 30 056 21791

* w kosztach eksploatacji lokali mieszkalnych i uzytkowych zawarte zostaty koszty utrzymania jednostki zarzadzajacej

4. W tabeli 15 przedstawiono prognozowane koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu
Gminy.
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tarnowa
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Tab. 15. Prognozowane koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy

(w zh)
L Rodzaj kosztéw Lata
p- 2026 2027 2028 2029 2030
1 Koszty eksploatacji
mieszkaniowego 11 670 829 12 380 420 12 772 910 12 987 233 13 398 399
zasobu Gminy*
2 Koszty eksploatacji
mieszkaniowego 9,37 9,93 10,20 10,49 10,82
zasobu Gminy*
(zt/m?)
3 Koszty utrzymania
zarzadcy 3 549 344 3 689 036 3871263 3960 384 4 084 700
mieszkaniowego
zasobu Gminy
4 Koszty utrzymania
zarzadcy
mieszkaniowego 2,85 2,96 3,09 3,20 3,30
zasobu Gminy
(zt/m?)
5 Ogodtem (1+3) 15220173 16 069 456 16 644 173 16 947 617 17 483 099
6 Ogoélem (2+4) 12,22 12,89 13,29 13,69 14,12
(zt/m?)
7 % pokrycia
czynszami z lokali 89,87 90,36 90,73 90,86 91,01
mieszkalnych

* bez kosztow utrzymania jednostki zarzadzajacej

5. Na koszty eksploatacji mieszkaniowego zasobu Gminy sktadajg sie:

1)
2)
3)

4)
S)
6)
7)
8)

amortyzacja,

energia elektryczna na klatkach schodowych 1 pomieszczeniach wspdlnego uzytku,
remonty i1 konserwacja mieszkan i1 budynkow za wyjatkiem czg¢sci wspdlnych
we Wspolnotach Mieszkaniowych,

konserwacje dzwigéw osobowych 1 zbiorczych anten telewizyjnych,

ustugi kominiarskie,

ubezpieczenia majatkowe,

pozostate koszty (dezynfekcje, deratyzacje, regresy ubezpieczeniowe),

zaliczki na utrzymanie czg$ci wspolnych oraz zaliczki na fundusz remontowy
— wplacane do wspolnot mieszkaniowych za udziaty Gminy.

6. Na koszty utrzymania jednostki zarzadzajacej sktadajg sig:

materiaty biurowe,
wynagrodzenie pracownikow,
narzuty na wynagrodzenie,
$wiadczenia pracownicze,
podatki,

ustugi pocztowo-komunikacyjne,
ustugi bankowe.
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tarnowa
na lata 2026 — 2030

§ 17.
Wydatki inwestycyjne

1. Plany w zakresie realizacji budownictwa mieszkaniowego:

1) Budowa budynku mieszkalnego przy ul. Krzyskiej 13 1 13A (2025-2026)

Dla inwestycji przy ul. Krzyskiej 13 i 13A (obecnie dwa budynki w ktérych znajduje si¢ 24
lokale mieszkalne) wykonano dokumentacj¢ projektowa obejmujaca rozbiorke dwoch
budynkéw parterowych oraz budowe w ich miejscu wielorodzinnego budynku mieszkalnego
IIT 1 IV kondygnacyjnego z garazem podziemnym, miejscami postojowymi na terenie
nieruchomos$ci, placem zabaw oraz pelng infrastrukturg techniczng. W budynku
zaprojektowano 88 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej od ok. 31 m? do 55 m?.
Inwestycja jest zaplanowana na lata 2025-2026;

2) Remont i przebudowa budynku przy ul. Tuchowskiej 76 (2026-2027)

Dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Tuchowskiej 76, w ktérym obecnie
znajduje si¢ 19 lokali mieszkalnych oraz lokal uzytkowy (§wietlica), opracowano dokumentacj¢
projektowa przewidujaca:

a) wzmocnienie fundamentow,

b) wymiang stropdw,

c) przebudoweg ukladu funkcjonalnego 1 zaprojektowanie 42 lokali mieszkalnych
o powierzchni uzytkowej od 25 m? do 54 m?,

d) wymiane wszystkich instalacji wewnetrznych (wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej),

e) budowe nowych instalacji (teletechnicznej, gazowej),

f) zmiang¢ systemu ogrzewania z nieekologicznego (piecowego) na niskoemisyjny —
indywidualne ogrzewanie gazowe z kottami z zamkni¢tg komora spalania (ogrzewanie
etazowe).

Inwestycja zaplanowana jest na lata 2026-2027;

3) Budowa zespotu dwoch budynkéw przy ul. Piotra Skargi 1 ul. J6zefa Wojtarowicza
(2027-2028)

W latach 2027-2028 planowana jest rozbiodrka trzech drewnianych, parterowych budynkow
mieszkalnych przy ul. Piotra Skargi 28 1 30 oraz ul. Jozefa Wojtarowicza 25, w ktorych tacznie
znajduje si¢ 18 lokali mieszkalnych. W ich miejsce planowana jest budowa dwoch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z jednym wspdlnym garazem podziemnym, ktory petnil bedzie
réwniez funkcje tymczasowego schronienia w przypadku dziatah wojennych lub innych
zagrozen dla ludnosci cywilnej. Wstepnie zaklada si¢ realizacje budowy 31 lokali
mieszkalnych;

4) Budowa budynkow przy ul. Kapielowej 4 1 4A (2029-2030)

MZB planuje rozbidrke dwoch parterowych budynkéw mieszkalnych przy ul. Kapielowej 4
14A, w ktorych obecnie znajduje si¢ facznie 26 mieszkan. W ich miejscu zaklada si¢ budowe
dwoch budynkéw mieszkalnych trzykondygnacyjnych, w tym z poddaszem uzytkowym
(parter, pietro 1 poddasze uzytkowe) z 40 lokalami mieszkalnymi. Realizacja przewidziana jest
na lata 2029-2030;
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tarnowa
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5) Planowanie nowych inwestycji mieszkaniowych na terenach gminnych

MZB w kolejnych latach bedzie kontynuowa¢ dziatania w zakresie planowania i realizacji
nowych inwestycji mieszkaniowych, w szczegodlnosci na terenach stanowigcych wlasno$é
Gminy Miasta Tarnowa, ktore zostang przekazane Spoice do zagospodarowania.

6) Budownictwo mieszkaniowe bedzie realizowane przy wsparciu finansowym
z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach rzagdowego programu
bezzwrotnego finansowego wsparcia budownictwa.

2. Pozostale dziatania inwestycyjne — poprawa efektywnos$ci energetycznej i standardu
technicznego budynkdéw:

1) Oprocz inwestycji zmierzajacych do zwigkszenia zasobu mieszkaniowego Gminy,
MZB podejmuje rowniez dziatania majace na celu poprawe warunkow zamieszkania
w istniejgcych budynkach. Kluczowe obszary dziatan to:
a) termomodernizacja budynkow,
b) zmiana systemdw ogrzewania na niskoemisyjne,
c) remonty podnoszace walory techniczne, ekonomiczne i estetyczne budynkow
mieszkalnych;

2) W latach 2025-2026 zaplanowano nastepujace przedsigwzigcia:

a) remont i termomodernizacj¢ budynkdéw wraz ze zmiang systemu ogrzewania przy
ul. Swietej Anny 9 (8 lokali mieszkalnych), ul. Jana Matejki 5 (15 lokali
mieszkalnych) oraz ul. Braci Sakow 8A (8 lokali mieszkalnych),

b) docieplenie stropu ostatniej kondygnacji, czesciowa wymiana stolarki okiennej
1 drzwiowej oraz zmiana systemu ogrzewania w budynku przy ul. Bernardynskiej
8 (7 lokali mieszkalnych),

c) wymiang instalacji elektrycznej i modernizacj¢ systemu grzewczego w budynku
przy ul. Spytki 1A (34 lokale mieszkalne).

Na realizacje powyzszych zadan pozyskano dofinansowanie z Funduszu Termomodernizacji
1 Remontow, w ramach programu ,,TERMO”, z wykorzystaniem premii MZG (na poprawe
stanu technicznego mieszkan), powiekszonej o grant MZG.
Kolejne dziatania, ktérych zakonczenie przewiduje si¢ do konca II kwartatu 2026 r., obejmuja:
d) docieplenie stropu ostatniej kondygnacji, czeSciowa wymiang stolarki okiennej
i1drzwiowe] oraz zmiang systemu ogrzewania w budynkach przy
ul. Jacka Malczewskiego 3 (14 lokali mieszkalnych), ul. Jacka Malczewskiego
5 (25 lokali mieszkalnych), ul. 1 Maja 1 (7 lokali mieszkalnych), ul. Krétkiej 6
(17 lokali mieszkalnych);

3) MZB na biezaco identyfikuje potrzeby remontowe i modernizacyjne w zarzadzanych
budynkach, w tym w szczegolnosci w zakresie poprawy efektywnos$ci energetyczne;j
1 systemow grzewczych. Prace beda realizowane sukcesywnie, w zaleznos$ci
od dostepnych srodkéw finansowych oraz stanu technicznego nieruchomosci.

4) W przypadku realizacji inwestycji przy udziale $rodkéw z budzetu panstwa
wymagajacych wnoszenia wktadow pieni¢znych lub partycypacji w kosztach budowy
lokali mieszkalnych ewentualna wysoko$¢ planowanego dokapitalizowania Iub
partycypacji okreslana bedzie w budzecie Gminy 1 wieloletniej prognozie finansowe;.

22

1d: FO410EB0-7752-4F49-8649-0E9BFEDF 1 DBB. Podpisany Strona 22



Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tarnowa
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ROZDZIAL VIII

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE
WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W TYM NIEZBEDNY ZAKRES ZAMIAN
LOKALI ZWIAZANYCH Z REMONTAMI BUDYNKOW I LOKALI ORAZ
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§ 18.
Opis dzialan

W celu poprawy wykorzystania 1 racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy beda podejmowane nastgpujace czynnosci:

1) kontynuacja wspotpracy Gminy ze Spoteczng Agencja Najmu dziatajaca przy MZB
i TTBS jako podmiotami wspierajagcymi polityke mieszkaniowa Gminy;

2) wspieranie dziatalnosci TTBS poprzez przekazywanie kolejnych terendw pod
budownictwo mieszkaniowe realizowane w tej formie, wnoszenie wkladow
pienieznych lub partycypacje w kosztach budowy lokali mieszkalnych i realizacje
wspolnych inwestycji przy udziale srodkéw z budzetu panstwa;

3) wspolpraca z TTBS oraz Spoteczng Agencja Najmu dziatajaca przy MZB w zakresie
realizacji nowych inwestycji mieszkaniowych czy tez wynajmowania lokali
mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dzierzawionych od ich
wlascicieli (SAN) w formule programu Mieszkanie na Start. Najemca TBS-u lub
SAN-u moze poprzez gming uzyskaé¢ doptaty, ktore utatwia sptate czynszu przez okres
15 lat. W celu realizacji programu Gmina zawarla porozumienie o wspotpracy
z Bankiem Gospodarstwa Krajowego, ktory zabezpiecza $rodki na stosowanie doplat
do czynszu za najem mieszkan;

4) kontynuowanie dziatah zmierzajacych do powigkszenia zasobu mieszkaniowego
Gminy poprzez budowe budynkow mieszkalnych 1 wspoipraca w tym zakresie
z MZB.

§ 19.
Niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkow i lokali
oraz planowana sprzedaz lokali

1. Zapewnienie lokali zamiennnych przez Gming realizowane jest na rzecz oséb uprawnionych
w przypadkach okreslonych uchwata Rady Miejskiej w Tarnowie w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tarnowa
w tym réwniez z tytutu remontow budynkow i lokali. Przeznaczanie lokali na ten cel bedzie
realizowane w miar¢ wystepujacego zapotrzebowania.

2. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach zostala przedstawiona w Rozdziale III.
Z uwagi na zaprzestanie przez Gmine z dniem 1 kwietnia 2025 r. sprzedazy lokali mieszkalnych
wchodzacych w  sktad zasobu mieszkaniowego Gminy 2z bonifikata zatozZono,
ze prognozowana sprzedaz w latach 2026 — 2030 bedzie na znacznie nizszym poziomie
niz w latach obowigzywania poprzedniego programu.

PowyzZszy program zostal opracowany w oparciu o dane przekazane przez Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z 0.0. w Tarnowie
oraz bedace w dyspozycji Prezydenta Miasta Tarnowa. Oceny zasobu dokonano wedtug stanu na dzien 31.12.2024 r.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasta Tarnowa na lata 2026 — 2030

Obowiazek opracowania przez gming, anastgpnie uchwalenie przez jej rad¢ wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy wynika z zapiséw ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. (Dz. U. 22023 r.
poz.725). Do 31 grudnia 2025 r. obowiazywat Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasta Tarnowa na lata 2021 — 2025 przyjety Uchwata Rady Miejskiej w Tarnowie Nr XLI1X/441/2021
Rady Miejskiej w Tarnowie z dnia 27 maja 2021 .

W zwigzku z zakonczeniem obowigzywania programu na lata 2021 — 2025 opracowano kolejny program
w przedmiocie sprawy obejmujacy lata 2026 — 2030, ktéry zawiera istotne zatozenia w kwestiach racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta.

Realizacja upowaznienia ustawowego zawartego w art. 21 ust. 2 ustawy wymaga by wieloletni program byt
opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat i obejmowat w szczegdlnosci:

‘prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach;

-analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

‘planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
-zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

-sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

-zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

-wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

-opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Tym samym projekt  Wieloletniego  programu... na lata 2026 -2030 zawiera  plany
i zalozenia obejmujace powyzsza tematyke, a wszelkie dziatania opisane w programie ukierunkowane sg na

efektywno$¢ prowadzonej polityki mieszkaniowej, poprawe¢ wykorzystania posiadanej substancji
mieszkaniowej i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tarnowa.

Program zostal opracowany w oparciu o materialy bedace w dyspozycji Prezydenta Miasta Tarnowa.
Oceny zasobu dokonano wedtug stanu na dzien 31.12.2024 r.

Majac na uwadze powyzsze podjecie niniejszej uchwaty uzna¢ nalezy za konieczne i zasadne.
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