UZASADNIENIE
do projektu migjscowego planu zagospodar owania pr zestr zennego w obszar ze miasta
Tarnowa, w regjonie ulic Lotniczej, Modelar skigj oraz al. Tarnowskich
I drogi krajowe nr 94

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marcé82006 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, znp@m.) w celu ustalenia przeznaczenia
terenbw oraz okgtenia sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy Reddgska
w Tarnowie w dniu 29 czerwca 2018 r. pgdj Uchwat Nr LVII/593/2018 w sprawie
przysgpienia do spomgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesepe
w obszarze miasta Tarnowa, w rejonie ulic LotnicApdelarskiej oraz al. Tarnowskich i
drogi krajowej nr 94.

Obszar opracowania o powierzchni ok. 51 ha znajdigjev potudniowo-wschodniej
czesci Miasta Tarnowa, na potnoc od drogi krajowej nt. Teren ten nie jest ajty
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzgnne

Wiegkszas¢ analizowanego obszaru stangwereny rolnicze. Jedynie we wschodniej
czesci terenu obytego planem wyspuje kilka budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w formie wolno stajcej. Ssiedztwo obszaru offego planem stanowiod zachodu tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, od poiogydowisko Aeroklubu Ziemi
Tarnowskiej, od potudnia droga krajowa nr 94 ordzwschodu ziele nieurzdzona, tereny
rolnicze i enklawy zabudowy mieszkaniowej jednoiiadej. Mazliwosci zagospodarowania
terenu, w tym lokalizacja zabudowy sgraniczone ze wzgllu na szereg uwarunkowa

o lokalizacg napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiegapecia WN 110 kV

orazsredniego nagicia SN 30 kV na terenach budowlanych,

e lokalizacg gazocagdw wysokiego anienia DN500,

e lokalizacg zlikwidowanego odwiertu gazowego,

e granic obszaru osuwaniagsmas ziemnych na terenie zieleniadzonej.

Tereny przeznaczone w planie pod zabuglamprzewaajacej czsci nie maj dostpu do
sieci infrastruktury techniczne.

Rozwizania przyte w planie spetnigjzatazenia uchwaty wywotujcej sporzdzenie
planu.

W Studium uwarunkowai kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Griviiasta
Tarnowa przytym Uchwah Rady Miejskiej w Tarnowie nr X1/214/99 z dnia ipda 1999 r.,
zmienionym uchwatami Rady Miejskiej w Tarnowie N¥237/2003 z dnia 16 pdziernika
2003 r., Nr XLI/766/2005 z dnia 22 grudnia 2005Nr LI/986/2006 z dnia 26 pdziernika
2006 r., Nr LVI/716/2010 z dnia 4 listopada 2016raz Nr LVI1/705/2014 z dnia 25 wragia
2014 roku, wekszasé obszaru opracowania stanagviereny zabudowy mieszkaniowej niskiej
ekstensywnej w strefie mieszkaniowej Zabtocie, golzy ktorymi wyznaczono teren zieleni
rekreacyjnej. W jego rejonie oraz przy al. Tarnomiskvskazano obszary koncentracji ustug.
Wyznaczono réwnieuktad komunikacyjny, ktéry ma charakter orientagyjWskazano tate
powigzania przyrodnicze wzdiuul Lotniczej, Modelarskiej oraz projektowanegagti.

W planie miejscowym zawarto ustalenia dofgez zachowania istniggych i wprowadzenia
nowych szpalerow drzew twagmeych wspoélnie z wyznaczonymi w planie ternami ziele
urzadzonej spoja catas¢ o ciggtym charakterze. Potudniowagéz obszaru olgjego planem
stanowi tereny zieleni rekreacyjnej w strefie rakagnej potudniowej. Ustalenia przyg

w planie g zgodne z aktuainpolityki przestrzenp Gminy wyraong w Studium. Wskaniki
maksymalnej intensywrioi zabudowy ustalone w planie dlacéa terenOw zwkszono o
30% w stosunku do walo parametru okrgonej w studium, zgodnie z dopuszczeniem jakie
zawarto w tym dokumencie.

Majac na wzgédzie powysze, zgodnie z ustawe dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdze, se przewidywane rozwkania nie
naruszaj ustalé obowhzujgcego studium.



Przedmiotem ustabeplanu g§ nastpujace elementy:

1) przeznaczenia terenOw oraz linii rozgranigzggh tereny o rénym przeznaczeniu
lub r6zych [Tsldl¢ch [Tgospodfow! [ Til]

2) [1sldy ochroly i ks[tlttow [ Ti[ A du priIstr[IIT1go;

3) [Is[dy ochroly srodowisk[] priyrody i krijobr[Tu or[ I ks[t[ttow [ Tillkr[jobr[lu;

4) wymlglTillwylik jacl[Ipotr[ b ks[tttow( i lpr[Istr[1i publiclych;

5) [Isldy ks(tittow[ [i[l[Tbudowy or[TIwsk[Z[ikéw [Tgospod tow[ Til t(r[lu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw luektdw podlegajcych ochronie, na
podstiwillprTpisow odreblych, [tikz[Jobs[ Ttéw osuw[illsie m[s [ilm[ych;

7) siellgotow 118l dyiwlrulkiscl1lTil}i podliltu [iltuchomosci objetych pll11i;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw ogaaniczenia w ich aytkowaniu,

w tym [Tk[T][Tbudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemd@&mwmunikacji, obstugi
komulikleyj[T]j i systimu plrkow![Til]
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeminfrastruktury technicznej

i gospod[row![ il lodpldlmi;
11)sposoby it tmily tymcl[Isowlgo [Igospod row TilJurlad[1Til}i uzytkow! il t[T[16w;

12) stawki procentowe na podstawie ktérych ustajgesinorazow optat z tytutu wzrostu
wlTtosci [i[fuchomosci;
13) okr&lenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dekabudowlanych.

Sporzdzenie projektu planu zostalo poprzedzone analizastanu istnigjcego
zagospodarowania, stopnia wypzs@ia obszaru w infrastrukigitechniczig, ocern walorow
architektonicznych i krajobrazowych, zdiagnozowatakze wystpowanie obiektow
i obszarow chronionych na podstawie przepiséwelmaych. Przeprowadzono angliz
wlasndci, aktualnego stanu prawnego nieruchéonoobjetych planem oraz potrzeb
dysponentow terenu, tj. w dej mierze Gminy. Whnioski z powgzych analiz oraz
zdefiniowane potrzeby m@jswoje odzwierciedlenie w planie w postaci wskaganektadu
funkcjonalnego oraz zasad zagospodarowania tereksrtattowania zabudowy. Ustalej
przeznaczenie terenu Prezydent Miasta Tarnowgyhwateres publiczny i prywatny, w tym
zgtaszane wnioski i uwagi. Sposob rozpatrzenia skiiw i uwag ma swoje odzwierciedlenie
w dokumentach proceduralnych orazazahikach do uchwaty.

Gtobwnym celem opracowania planu byto utlwienie realizacji wielofunkcyjnego
osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wgposego w niezédne ustugi oraz
zielen urzadzory, o wysokich walorach kompozycyjnych. W planie wgzmono tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zalwydmieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug nieucizliwych, tereny zabudowy ustug nieggiiwych z dopuszczeniem funkcji
mieszkalnej, teren zabudowy ustug nigulivych, tereny publicznych parkingéw, tereny
zieleni uradzonej, tereny rowow odwadnigych oraz tereny komunikacyjne - drogi
publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, publicznygipieszo-jezdny, publiczneagi pieszo-
rowerowe, publiczny plac oraz drogvewretrzng. Ustalono rownig szereg zasad z zakresu
ochrony
i ksztattowania krajobrazu. Wyznaczono osie kompgme, ktorym podpogdkowano
zagospodarowanie terenow, wskazano kierunki gidwnypohczen pieszych i pieszo-
rowerowych, ktére naly uwzgkdni¢ przy realizacji uktadu komunikacji pieszo-rowergwe
Ustalono obowgzek realizacji akcentu urbanistycznego na placuliguiym, podkrélajac

miejsce przeecia st osi kompozycyjnych. Ponadto wyznaczono zeakstreé ochrony
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kompozycji oraz otwarcia widokowe, mag na celu zachowanie wgu na GGg Sw.
Marcina znajdujca sic na potudnie od obszaru et@go planem, po drugiej stronie drogi
krajowej nr 94. Ustalono tak granie strefy ochronnej zlikwidowanego odwiertu gazowego,
w ktorej obowsyzuje zakaz lokalizacji zabudowy. Wskazano zeaknapowietrzne linie
elektroenergetyczne wraz z ich strefami technicangraz gazocigi wysokiego dinienia
wraz ze stref kontrolowan, gdzie ograniczone mbwosci zagospodarowania terenu
wynikaja

z przepiséw odtnych. Okrélajac wska&niki i parametry zagospodarowania terenu
I ksztattowania zabudowy na terenach zabudowy rk&sawej jednorodzinnej i ustug
nieuchzliwych, terenach zabudowy ustug nieydiwych 2z dopuszczeniem funkcji
mieszkalnej oraz terenie ustug nieutiwych, zwickszono wskanik maksymalnej
intensywndci zabudowy, zgodnie z dopuszczeniem w Studium umkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Tarndyznano,ze zwkkszenie tego
wskanika jest zasadne, gdywptynie to pozytywnie na niiwosci zagospodarowania
terenéw i pozowali na petniejsze wypasaie terendw mieszkaniowych w niedbe ustugi.

Plan uwzgédnia wymogi art. 15 ustawy z dnia 27 marca 20030 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 201®az. 1945, z p;h. zm.) w zakresie
odpowiednim do uwarunkowuia problematyki planu, przez co realizuje wymoginikajace
z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy. W ramach przeprowadg@rocedury Spogrizono prognog
oddziatywania na srodowisko projektu planu, w ktérej przeanalizowangposob
uwzgkdnienia wymaga ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego, ochrony
bezpieczastwa ludzi
i mienia oraz zawarto ocerzasadngci przyjetych rozwihzan wraz z ewentualnymi skutkami.
W prognozie skutkow finansowych uchwalenia planaepstawiono potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjneyraz realizacji inwestycji celu
publicznego wraz z ocegnich wptywu na finanse Gminy Miasta Tarnowa, prayzglednieniu
waloréw ekonomicznych przestrzeni i stanu widsnowtadania nieruchonsaiami.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzakoeslong w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanzegtrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz.
1945, z pan. zm.) procedyr formalno-prawg z uwzgkdnieniem ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochronidgrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniarowisko Dz. U. z
2018, poz2081, z pan. zm.).

Projekt planu wraz z progngzoddziatywania n&rodowisko po uzyskaniu pozytywnej
opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektooznej udosipniony byt do opiniowania
I uzgadniania wisciwym organom i instytucjom.

W dniach od 30.09.2019 r. do 21.10.2019 r. propdihu zostat wyteony do publicznego
wgladu. W trakcie wytéenia projektu planu w dniu 14.10.2019 r. odbyta gubliczna
dyskusja nad rozwraniami przygtymi w planie. Do projektu planu wptgty trzy uwagi,

z ktoérych jedna zostata przez Prezydenta Miastanolea uwzgtdniona, jedna zostata
uwzgkdniona czsciowo, a jedna nieuwzgliniona.

W zwigzku ze zmianami wprowadzonymi w projekcie planu wniku rozpatrzenia
uwag, w dniach od 02.12.2019 r. do 23.12.2019 ¢s¢écprojektu planu zostata ponownie
wytozona do publicznego wgllu. W trakcie ponownego wyitenia projektu planu w dniu
09.12.2019 r. odbyta sipubliczna dyskusja nad rozyganiami przygtymi w czesci obszaru
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planu. Do projektu planu wptgka jedna uwaga, ktora nie zostata przez Prezydiimdata
Tarnowa uwzgldniona, dotyczyta e&ci obszaru nieokjej ponownym wytageniem.

Procedura spogdzania planu zostata przeprowadzona z ugdrgeniem strategicznej
oceny oddziatywania ng&rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, 42, art. 53,
art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 37zdaiernika 2008 r. o udaginianiu informacji cérodowisku
i jego ochronie, udziale spotecimtwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko Dz. U. z 2018, poz2081, z pén. zm.). Zapewniono nitiwos¢ czynnego
udziatu spoteczestwa oraz sktadania uwag i wnioskow w formie i tivien okreslonych ww.
ustava.

Rada Miejska w Tarnowie, na podstawie art. 32 ugtawdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz 2018 r., poz. 1945, z @ zm.),
podjta w dniu 6 wrzénia 2018 r. Uchwat Nr LX/609/2018 w sprawie oceny aktua$co
studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Gmihiasta
Tarnowa oraz miejscowych planéw zagospodarowanieesfnizennego miasta Tarnowa.
Zgodnie
z analiz stanowica zahcznik do ww. uchwaly, obszar opracowania zostatazsky jako
teren, wobec ktorego przysiono do sporgdzenia planu miejscowego, a stapie
zaawansowania prac jest na etapie uchwaty o pzgstiu do jego sposzizenia. Mac na
wzgledzie powysze, opracowanie przedmiotowego planu jest celoyogidie z wynikami
ww. analizy.

Z przeprowadzonej analizy ekonomicznej wynika, plan lgdzie generowat gtéwnie
wydatki w budecie Miasta. Najwksze koszty zwizane lgda z realizaci publicznych
ciggéw komunikacyjnych wraz z niegthng infrastruktug techniczig. Mniejsze wydatki bda
wynika¢ z koniecznéci nabycia gruntdw na cele publiczne, gdzenie terenéw zielonych i
budowe parkingdw oraz placu. Dochodyedsa wynikaty gtownie ze sprzedw gruntéw
znajdupcych s¢ w zasobie Miasta, a tal z podatku od nieruchorm, ktory szczegolnie w
perspektywie diugoterminowegizie miat istotne znaczenie dla finansow Miasta.

Majac na wzgtdzie powysze, uchwalenie przedmiotowego planu maleizng za
zasadne.

Zasady finansowania inwestycji nadeych do zada wiasnych Gminy, okrgono
w zahczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.




