UZASADNIENIE do 6

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze miasta
Tarnowa w rejonie ul. Spokojnej i al. Piaskowej

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z pézn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia
terendw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miejska
w Tarnowie w dniu 29 sierpnia 2018 r. podjela uchwale Nr LVIII/602/2018 w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obszarze miasta Tarnowa w rejonie ul. Spokojnej i al. Piaskowe;.

Obszar opracowania o powierzchni ok. 23 ha znajduje si¢ w centralnej czesci miasta
Tarnowa. Teren ten nie jest objety obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Polnocng czgs¢ analizowanego obszaru stanowia tereny ustugowo-produkeyine,
zainwestowane. Wystepuja tu obiekty produkcyjne, sklady, magazyny oraz zabudowa
ustugowa. Jest to teren charakteryzujacy si¢ niewielkim udzialem powierzchni biologicznie
czynnej. Natomiast potudniowa czgs¢ obszaru objetego planem stanowi teren otwarty,
niezagospodarowany, na ktorym wystepuje zieleA nieurzadzona oraz réw odwadniajacy. Teren
ten zostal w wigkszosci wykarczowany z uwagi na planowane inwestycje i tym samym w duzej
mierze pozbawiony roslinnosci wysokiej. W tym miejscu przewidziano lokalizacje Strefy
Aktywnosci Gospodarczej ,,Piaskowka™, o powierzchni inwestycyjnej ok. 4.5 ha. Sasiedztwo
obszaru objgtego planem stanowig od zachodu park Piaskéwka, od poétocy ul. Spokojna
i elektrocieplownia, od wschodu cmentarz, natomiast od poludnia zielen nieurzadzona
I zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Mozliwosci zagospodarowania obszaru, w tym
lokalizacja zabudowy sg ograniczone ze wzgledu na szereg uwarunkowan:

e granice strefy ochronnej wokot cmentarza 50 mi 150 m,

e lokalizacje gazociggu wysokiego cisnienia DN400,

e lokalizacje projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia,

o lokalizacje lasu.

lereny przeznaczone w planie pod zabudowe majg dostep do sieci infrastruktury
technicznej.

Rozwigzania przyj¢te w planie speiniaja zalozenia uchwaly wywolujacej sporzadzenie
planu.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta
Tarnowa przyj¢tym uchwala Rady Miejskiej w Tarnowie nr XI/214/99 z dnia 15 lipca 1999 .,
zmienionym uchwatami Rady Miejskiej w Tarnowie Nr XV/237/2003 z dnia 16 pazdziernika
2003 r., Nr XLIII/766/2005 z dnia 22 grudnia 2005 r., Nr L1/986/2006 z dnia 26 pazdziernika
2006 r., Nr LVI/716/2010 z dnia 4 listopada 2010 r. oraz Nr LVII/705/2014 z dnia 25 wrzesnia
2014 roku, wigkszos¢ obszaru opracowania stanowi teren produkeyjno-ushugowy w strefie
aktywnosci gospodarczej Krysztalowa-Niedomicka. Na zachdd od tego terenu wyznaczono pas
terenu parku miejskiego. Pomigdzy ww. terenami wyznaczono projektowany gazociag
wysokiego cisnienia. Natomiast na poludniu obszaru opracowania wskazano teren parku
miejskiego w strefie rekreacyjnej centralnej, w rejonie istniejacego gazociagu wysokiego
cisnienia. Wyznaczono rowniez uklad komunikacyjny, ktéry ma charakter orientacyjny. Uklad
drogowy wyznaczony w planie oparto gléwnie na wykonanym juz projekcie drogowym.



Ustalenia przyjete w planie sa zgodne z aktualng polityki przestrzenna Gminy wyrazona
w Studium. Wskazniki maksymalnej intensywnosci zabudowy ustalone w planie dla czescei
terenow zwigkszono o 30% w stosunku do wartosci parametru okreslonej w studium, zgodnie
z dopuszczeniem jakie zawarto w tym dokumencie. Zachowano takze las w dotychczasowe;j
funkc;ji.
Majac na wzgledzie powyzsze, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza sie, ze przewidywane rozwigzania nie naruszaja
ustalen obowiazujacego studium.
Przedmiotem ustalen planu sg nast¢pujace elementy:
1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu;
4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;
6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisdw odrgbnych, a takze obszaréw osuwania sie mas ziemnych;
7) szezegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei objetych planem;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1 gospodarowania odpadami;

11) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

12) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci;

13) okreslenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Sporzadzenie projektu planu zostalo poprzedzone analizami stanu istniejacego
zagospodarowania, stopnia wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczna, oceng waloréw
architektonicznych i krajobrazowych, zdiagnozowano takze wystepowanie obiektow
1 obszarow chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych. Przeprowadzono analize
wiasnosci, aktualnego stanu prawnego nieruchomosci objetych planem oraz potrzeb
dysponentéw terenu, tj. w duzej mierze Gminy. Wnioski z powyzszych analiz oraz
zdefiniowane potrzeby majg swoje odzwierciedlenie w planie w postaci wskazanego ukladu
funkcjonalnego oraz zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy. Ustalajac
przeznaczenie terenu Prezydent Miasta Tarnowa wazyl interes publiczny i prywatny, w tym
zglaszane wnioski i uwagi. Sposob rozpatrzenia wnioskéw i uwag ma swoje odzwierciedlenie
w dokumentach proceduralnych oraz zalgcznikach do uchwaty.

Gléwnym celem opracowania planu bylo ustalenie zasad zagospodarowania dla
inwestycyjnych  terendéw  produkeyjno-uslugowych w  rejonie  Strefy  Aktynowosci
Gospodarczej ,,Piaskdwka”. W planie wyznaczono tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow
I magazynow oraz zabudowy ustugowej, teren zabudowy ustug obshugi komunikaciji
samochodowej, teren zabudowy ustugowej, skladéw i magazynow, tereny infrastruktury
technicznej kanalizacyjnej, tereny zieleni urzadzonej, las, tereny rowéw odwadniajacych oraz
tereny komunikacyjne - droga publiczna klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej. Wskazano
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istniejacy gazociag wysokiego cisnienia wraz ze strefa kontrolowana, gdzie ograniczone
mozliwosci zagospodarowania terenu wynikaja z przepisow odrebnych. Wyznaczono takze
orientacyjny przebieg projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia. Okreslajac wskazniki
1 parametry zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy na terenach obiektoéw
produkcyjnych, skladéw 1 magazyndéw oraz zabudowy ustugowej zwiekszono wskaznik
maksymalnej intensywnosci zabudowy, zgodnie z dopuszczeniem w Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Tarnowa. Uznano, ze
zwigkszenie tego wskaznika jest zasadne, gdyz umozliwi to bardziej ekonomiczne
zagospodarowanie terendw inwestycyjnych.

Plan uwzglednia wymogi art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 1., poz. 1945, z pozn. zm.) w zakresie
odpowiednim do uwarunkowan i problematyki planu, przez co realizuje wymogi wynikajace z
art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy. W ramach przeprowadzonej procedury sporzadzono prognoze
oddzialywania na srodowisko projektu planu, w ktérej przeanalizowano sposob uwzglednienia
wymagan ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego, ochrony bezpieczenstwa ludzi
I mienia oraz zawarto oceng zasadnosci przyjetych rozwigzan wraz z ewentualnymi skutkami.
W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu przedstawiono potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz realizacji inwestycji celu publicznego
wraz z oceng ich wplywu na finanse Gminy Miasta Tarnowa, przy uwzglednieniu walordéw
ekonomicznych przestrzeni i stanu wlasnosci i wladania nieruchomosciami.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono okreslona w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z pozn.
zm.) procedure formalno-prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2018, poz. 2081, z pozn.
Zm.).

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko po uzyskaniu pozytywnej
opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej udostepniony byt do opiniowania
i uzgadniania wlasciwym organom i instytucjom.

W dniach od 11 wrzesnia 2019 r. do 2 pazdziernika 2019 r. projekt planu zostal wylozony
do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia projektu planu w dniu 24 wrzesnia 2019 r. odbyla
si¢ publiczna dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu wplynela
Jedna uwaga, ktora nie zostata uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Tarnowa.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. z 2018, poz. 2081, z pozn. zm.). Zapewniono mozliwos$é czynnego
udziatu spoleczenistwa oraz skladania uwag i wnioskow w formie i terminie okreslonych ww.
ustawa.

Rada Miejska w Tarnowie, na podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z p6zn. zm.),
podje¢ta w dniu 6 wrzesnia 2018 r. uchwate Nr LX/609/2018 w sprawie oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Tarnowa
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tarnowa. Zgodnie
z analizg stanowigcg zalgcznik do ww. uchwaly, obszar opracowania zostal wskazany jako
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teren, wobec ktorego wskazane jest opracowanie planu miejscowego. Majgc na wzgledzie
powyzsze, opracowanie przedmiotowego planu jest celowe zgodnie z wynikami ww. analizy.

Z przeprowadzonej analizy ekonomicznej wynika, Zze plan bedzie generowal glownie
wydatki w budzecie Miasta. Najwicksze koszty zwiazane beda z realizacjg drég publicznych
wraz z niezbedng infrastruktura techniczna. Mniejsze wydatki bedg wynika¢ z koniecznosci
nabycia gruntéw na cele publiczne oraz urzadzenie terenéw zielonych. Dochody beda wynikaly
ze sprzedazy gruntow znajdujacych si¢ w zasobie Miasta, a takze z podatku od nieruchomosci,
ktéry szczegolnie w perspektywie dlugoterminowej bedzie miat istotne znaczenie dla finanséw
Miasta,

Majac na wzgledzie powyzsze, uchwalenie przedmiotowego planu nalezy uznaé za
zasadne.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wilasnych Gminy, okreslono
w zalgczniku nr 3 do niniejszej uchwaly.
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