Projekt
z dnia 22 pazdziernika 2025 r.

UCHWALA NR.........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W TARNOWIE

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w Tarnowie pomi¢dzy ul. Spokojna, al. Piaskowa i ul. Stalowg

Na podstawie art. 14 ust. 112 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 1 680), w zwigzku z art. 67 ust. 4 i 5 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688, 2024 r. poz. 1824 1 z 2025 r. poz. 527) na wniosek Prezydenta Miasta Tarnowa, Rada Miejska
w Tarnowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Tarnowie pomiedzy ul. Spokojna, al. Piaskowg i ul. Stalowg, zwanego dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego projektem planu okre§la zalacznik graficzny, stanowigcy integralng czes$é
niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tarnowa.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Tarnowie

Malgorzata M¢kal
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Tarnowie pomiedzy ul. Spokojna, al.
Piaskowa i ul. Stalowg.

Inicjatywe uchwalodawcza w sprawie planu podjeto na podstawie przepisow art. 14
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 1 680), w zwiagzku z art. 67 ust. 4 1 5 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527).

Projektem obj¢to teren potozony w potudniowo-zachodniej czesci osiedla Krzyz
w kompleksie terenéow z  zabudowa produkcyjna, magazynowa. infrastruktury technicznej
1 uslugowa. Przylega bezposrednio do ul. Spokojnej od potudnia i do al. Piaskowej od zachodu
bedacych jednymi z gltownych drog w ukladzie komunikacyjnym miasta. Obejmuje grunty
o powierzchni ok. 8,9 ha, stanowigce prawie w catosci wlasnos¢ Miejskiego Przedsigbiorstwa
Energetyki Cieplnej w Tarnowie i Gminy Miasta Tarnowa. Analizowany teren jest w czgsci
zabudowany 1 zagospodarowany dla potrzeb przedsigbiorstwa.

Teren nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Od
utraty waznos$ci z mocy prawa miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
z koncem 2003 r. realizacja zabudowy byta mozliwa na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu wydawanych zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasta Tarnowa, uchwalonym uchwala Nr XI/2014/99 Rady Miejskiej w Tarnowie
z dnia 15 lipca 1999 r. zmienionym ostatnio uchwalg Nr LVII/705/2014 Rady Miejskiej
w Tarnowie z dnia 25 wrzesnia 2014 r. obszar objety projektem planu jest potozony w jednej ze
stref aktywno$ci gospodarczej — Krysztalowa - Niedomicka oznaczonej symbolem AG III,
w terenie infrastruktury technicznej IC — cieplownictwo i parkéw technologicznych oznaczonych
symbolem PT. W zasadach zagospodarowania terenu IC jako podstawowe kierunki przeznaczenia
wskazano obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z cieptownictwem, zielen
towarzyszaca 1 infrastrukture komunikacyjng, a w terenach PT zabudowg¢ przemystowa i parki
technologiczne.

Uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest realizacja jednego
z podstawowych zadan wilasnych gminy dotyczacych ksztattowania 1 prowadzenia polityki
przestrzennej na terenie gminy, zakreslonych ustawg o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z ustawa ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Zalacznik do uzasadnienia — analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego.
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ANALIZA ZASADNOSCI
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w Tarnowie pomigdzy ul. Spokojna, al. Piaskows i ul. Stalowy

Teren poddany analizie pod katem zasadnodei przystgpienia do sporzadzenia planu jest
polozony w poludniowo-zachodniej czesci Osiedla Krzyz przy skrzyzowaniu ul. Spokojne)
i al. Piaskowej. Zlokalizowany jest w sgsiedztwie terendw zabudowy produkeyinej,
magazynowej i ushugowej. Od strony poludniowej, zachodniej i pdinocnej sgsiaduje z rejonem
istniejacej, rozwijajgeej sie, ulegajgee) przeksztalceniom zabudowy produkcyjne) 1 ustugowe)
zlokalizowanej wzdluz ul. Spokojnej i al. Piaskowej.

Obejmuje on grunty o powierzchni ok, 8,9 ha, stanowigce prawie w calosci wlasnosé
Miejskiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej w Tarnowie i Gminy Miasta Tamowa.
Analizowany tereuje:-;t w czescl zahuduwan}r i zagospodarowany dla potrzeb przedsigbiorstwa.

Teren nie jest objety ustaleniami mlejscowegﬂ planu zagospodarowania przestrzennego.
Od utraty waznosci z mocy prawa miejscowego planu ogdlnego zapospodarowania
przestrzennego z koncem 2003 r. realizacja zabudowy byla mozliwa na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydawane] zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zlozono wniosek o sporzadzenie planu
miejscowego dla terenu poddanego analizie.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasta Tamowa, obszar objety analizg jest polozony w jednej ze stref
aktywnodci gospodarczej — Krysztalowa - Niedomicka oznaczonej symbolem AG II1, w terenie
infrastruktury technicznej IC — cieplownictwo i parkéw technologicznych oznaczonych
symhbolem PT. W zasadach zagospodarowania terenu IC jako podstawowe kierunki
przeznaczenia wskazano obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej zwigzane =z
cieplownictwem, zielefi towarzyszqeg i infrastrukture komunikacyjna, a w terenach PT
zabudowe przemyslows i parki technologiczne.

Zakreslona w Studium polityka przestrzenna Miasta zaklada zwrocenie szczegolne)
uwagi na wybrane kierunki zmian w strukturze przesirzennej Tarnowa, ktére realizowaé majg
cele okredlone w Strategii Rozwoju Miasta i umozliwic osiagniceie zalozonej wizji.

Jednym z kierunkdéw zmian jest uksztaltowanie terendw aktywnosci gospodarczej ze
szczegdlnym uwzglednieniem nowoczesnych technologii. Okreslone kierunki zmian maja na
celu m.in. koncentracje terendw produkeyjnyveh w czterech wydzielonych strefach aktywnodci
gospodarczej — Faklady Azotowe (AG 1), Czysta - Mechaniczne (AG II), Krysztalowa -
Niedomicka (AG III) oraz Krzyz (AG IV), a takZze w rejonie ul. Tuchowskiej przy zjeidzie na
droge krajowa nr 94. Tereny te wskazano pod rozwd] dzialalnosci wykorzystujace]
innowacyjne rozwigzania i nowe technologie, rozwoj wyspecjalizowanych form dziatalnodei
gospodarczej w oparciu 0 istnigjace juz instytucje (Tarnowski Klaster Przemyslowy),
zmniejszenie udziatu ucigzliwych terenow przemyslowych na korzysé powickszenia terenow
nieucigzliwej produkeji, terendw ushug produkeyjnych, magazyndw, handlu hurtowego oraz
dazenie do skupienia terenéw przemystowych w kompleksach posiadajacych dogodny dojazd
i dostep do infrastruktury technicznej, odznaczajgeych si¢ rowniez takim zagospodarowaniem,
ktore bedzie podnosito walory krajobrazowe (parki przemystowe, parki technologiczne).

Studium okresla odrebne zasady zagospodarowama dla kazde) z 22 wyznaczonych stref
polityki przestrzennej. Zasigg strefy AG Il wytyczono w Studium w oparciu o istnigjgee tereny
produkcyjne w rejonie ulic Elekirveznej, Spokojnej, Sadowej, Klikowskiej i Mroznej oraz na
terenach wskazanych do rozwoju tej funkeji pomiedzy ul. Niedomickg i torami kolejowymi
Tarndéw-Szczucin, Na obszarze tym zlokalizowane sa jedne z wigkszych przedsiebiorstw
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w miedcie (m.in.: Fabryka Silnikéw Elektrycznych Tamel S.A., zaklad Bruk-Bet,
elektrocieplownia Piaskdwka). Wskazano, ze polityka przestrzenna w obrebic tej strefy winna
dazye do rozwoju terendw produkcyjnych w kierunku nowoczesnych i czystych technologii.
Preferowana powinna byé¢ zabudowa ustlugowa i shuzgea zaawansowanej technologicznie
dzialalnosci  produkcyjnej, zorganizowana w formie parkdw przemystowych i parkow
technologicznych. Studium  przedstawia  zgeneralizowany obraz uzytkowania kaddego
z terendw nie przesgdzajge Scidle o granicach zainwestowania i uzytkowania terenéw o ezym
mowa w ustaleniach.

Gmina realizujgc polityke przestrzenng zakredlong w Studium sukcesywnie sporzadzala
plany miejscowe dla terendw o rdznych kierunkach przeznaczenia. Sporzadzenie planu dla
analizowanego terenu jest realizacja powyiszej polityki, a tak#e odpowiedzig na ,nowe”
podejicie do planowania przestrzennego.

Ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z pé#n. zm.) wprowadzono
najistotniejszg dla planowania przestrzennego zmiang przepiséw. Ustawy tg wprowadzono
zmiany w prowadzeniu polityki przestrzennej gminy, zastgpujac studium uwarunkowan planem
ogélnym gminy stanowigcym prawc miejscowe. Zakreflono termin na sporzadzenie preez
gminy plandw ogélnych gminy i utraty waznosei Studium, do 30 czerwea 2026 .

Zgodnie z t3 ustawg w planie ogdlnym okresla si¢ strefy planistyezne i gminne
standardy urbanistyczne, mozna okreslié obszary wzupelnienia zabudowy i obszary zabudowy
srodmiejskiej. Zasadniczo zmieniono podejécie do wyznaczania stref wielofunkeyjnych
z zabudowg mieszkaniowy wskazujge, ze w pierwszej kolejnosci wskazuje sig strefe dla
terenow przeznaczonych na realizacje funkcji mieszkaniowej objetych ustaleniami plandw
migjscowych, w obszarach uzupenienia zabudowy oraz w obszarach z istniejacg zabudowa
0 funkcji mieszkaniowej i uzaleiniajgc ich wyznaczenie od wyliczonej chionnosei terendw
i zapotrzebowania na nowe tereny.

Plan ogélny w zakresie stref planistycznych, gminnych standardéw urbanistycznych
1 obszardw zabudowy Sradmiejskiej, uwzglednia sig przy sporzadzaniu micjscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz stanowi podstawe prawna decyzjii o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, a w zakresie obszaréw uzupelnienia zabudowy stanowi
podstawsg prawng decyzji o warunkach zabudowy. Wprowadzono wige istotna zmiang, #e po
wejéciu w zycie planu ogélnego wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jesli
teren jest poloZony w obszarze uzupelnienia zabudowy,

Zmian jest o wiele wigcej ale te sa najistotniejsze w zwigzku z prowadzong analiza.
6z o ile w sporzadzanym planie ogélnym gminy wyznaczajac planistyczna strefe
infrastrukturalng  bedzie mozna uwzglednié  aktualne =zagospodarowanie i potrzeby
przedsighiorstwa, o tyle jego wejicie w Zzycie niewgtpliwie bedzie miato wplyw na mozliwosé
zabudowy terenu na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, ktére beds wydawane tylko
w okreglonym w planie obszarze uzupelnienia zabudowy. Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia
zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. poz. 729) ustalono zasady i czynnosei wyznaczenia
granic obszardw uzupelnienia zabudowy, ograniczenia tak wyznaczonych obszaréw lub
dopuszczone rozszerzenia granic. Baza dla wyznaczenia granic obszaréw uzupelnienia
zabudowy s3 zgrupowania budynkéw istniejacyeh. Odnoszac sig do terenu poddanego analizie
modna wsigpnie stwierdzi¢, ze nie bedzie mozliwa zabudowa wiekszodei jego obszaru na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Jedyna .swobodng™ mozliwosé zabudowy
1 zagospodarowania w obowigzujacym stanie prawnym daje uchwalenie planu migjscowego.

Poza tym zagospodarowywanie terendw na podstawie decyzji nie jest rozwiazaniem
idealnym dla zagospodarowania przestrzennego. Jak wskazuje ustawa, kszialtowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie gminnych aktow
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planowania przestrzennego, z ustawowymi wyjatkami, nalezy do zadan wlasnych gminy.
Ustalenie preeznaczenia terenu, rozmisseezenie mnwestye) celu publicznego oraz okreslenic
sposobdw zagospodarowania 1 warunkdw zabudowy lerenu nasigpuje w migjscowym planie
agospodarowania przestrzennego. Tvlko przez plan migjscowy gmina moze realizowad
polityke przestrzenng zakreslong w Studium uwzgledniajgcg funkcje i potrzeby miasta, cele
i plany, ochrong Srodowiska, zasoby naturalne, ochrong zabytkéw | débr kultury,
bezpieczenstwo, potrzeby mieszkancdw itd., dzielgca tereny na niekolidujgce ze sobg strefy
uwzgledniajgc potrzeby czlowieka takie jak: praca, mieszkanie, wypoczynek. Zgodnie
Z ustawg w planie migjscowym okredla si¢ obowiazkowo m.in. przeznaczenie terendw oraz
linie rozgraniczajgee tereny o rdénym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania;
zasady ochrony i ksziallowania ladu przestrzennego; zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw, w tym krajobrazdw kulturowych, oraz dibr kultury wspdlczesne.

Preferowanym jest sporzgdzanie planéw miejscowych, kidre ustalajac przeznaczenie
terenu poid okreslone funkeje, w swych ustaleniach szczegdtowych wskazujg rodzaje
zabudowy, ich gabaryty, dopuszezenia i zakazy itd. dbajge o lad przestrzenny, w tym swiadome
zagospodarowanie przestrzeni w sposob niekolidujgey ze sobg 1 spdjny funkcjonalnie.

Plan precyzyjnie okresla przeznaczenie terendw do czego wigksze prawo niz uprzednio
daje mu w/w rozporzadzenie w sprawie projektu planu miejscowego, dzielac przeznaczenia
terenow na klasy przeznaczen, jednoznacznie zakreslajace tereny zabudowy jakie sie w nich
MieszCzy.

Wskazuje na to rdwniez Ocena akmalnodei Studium uvwarunkowan i kiemunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Tamowa oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Tamowa", ostatnia sporzgdzona w 2024 r.
zgodnie z art, 32 ustawy, w ktorej dokonano analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Uminy, oceniono postgpy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowano wieloletni
program ich sporzgdzamia, =z uwzglgdnieniem decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu, oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
migjscowego lub planu ogolnego (studium uwarunkowan).

Rada Miejska w Tarnowie uchwala Nr CL'967/2024 z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie
oceny aktualnodei Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasta Tarnowa przyjela wskazang ocene.
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Numer seryjny 73C49F7E9CCE101574831FF4402115F2

Osoba podpisujaca Halina Malgorzata Tokarz-Jarosz

Kraj PL

Data ztozenia podpisu 22.10.2025 15:40:21

Zakres podpisu Caly dokument

Wystawca certyfikatu VATPL-5170359458 Certum QCA 2017 Asseco Data Systems S.A. PL
Podpis:

Sygnatura Signature-411302349

Numer seryjny SB1EB8E37551D1BFC5F60D0305C8A667

Osoba podpisujaca Maciej Wojciech Wtodek

Kraj PL

Data ztozenia podpisu 22.10.2025 15:43:49

Zakres podpisu Caly dokument

Wystawca certyfikatu VATPL-5170359458 Certum QCA 2017 Asseco Data Systems S.A. PL
Podpis:

Sygnatura Signature-342740413

Numer seryjny 3BF2E0B618BDB0552CF525FF69295343

Osoba podpisujaca Jakub Kwasny

Kraj PL

Data ztozenia podpisu 22.10.2025 15:49:08

Zakres podpisu Caly dokument

Wystawca certyfikatu VATPL-5170359458 Certum QCA 2017 Asseco Data Systems S.A. PL
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