UZASADNIENIE

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wilczej — ,,Krzyz
Wschad II”

Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzgdza sie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945). Do opracowania planu przystgpiono w 2zwigzku Uchwatg
Nr VIII/77/2015 Rady Miejskiej w Tarnowie z dnia 23 kwietnia 2015 r. o przystgpieniu do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Wilczej — ,Krzyz — Wschod 117,

2. Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Obszar opracowania potozony jest w pétnocno — wschodniej czesci miasta Tarnowa,
w rejonie ulicy Wilczej. Od strony poétnocnej i zachodniej granicy z autostradg A4.
Powierzchnia opracowania wynosi okofo 132 ha.

3. Cel sporzadzenie planu.

Podstawowym celem sporzadzania planu jest ustalenie zasad i standardéw
urbanistycznych dla nowych terendéw inwestycyjnych wskazanych w ustaleniach
obowigzujgcego studium. Gtéwng funkcjg tych terendéw jest intensywna zabudowa
produkcyjno — ustugowa. Realizacja takiej zabudowy na rozlegtych obszarach wymaga
wyznaczenia uktadu komunikacyjnego stuzgcego nie tylko dojazdowi do wydzielonych
terenow, ale rowniez pofgczenia tego uktadu z uktadem zewnetrznym, w tym
ponadlokalnym. W przypadku omawianego obszaru niezbedna jest korelacja ukfadu
komunikacyjnego obstugujgcego tereny potozone w jego granicach z istniejgca
autostradg A4 i projektowanym nowym przebiegiem drogi krajowej nr 73. W rozwoju
zagospodarowania w granicach planu niezbedne jest réwniez zabezpieczenie
istniejgcych pojedynczych budynkéw mieszkalnych przed ucigzliwosciami zwigzanymi z
dziatalnoscig gospodarczg prowadzong na terenach produkcyjno — ustugowych.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w obszarze
planu.

W granicach planu nie obowigzujg Zzadne miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego.

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenoéw.

Dominujgca w role w zagospodarowaniu terenébw w obszarze opracowania majg obecnie
rozlegte tereny otwarte. Istniejgca zabudowa ogranicza sie do kilku zabudowan
mieszkaniowych rozsianych po catym obszarze opracowania i nie tworzacych zwartej
struktury przestrzennej. Pétnocna i zachodnia granica opracowania to tereny zwigzane z
autostradg A4. Jest to gtéwny korytarz autostrady, rozjazdy z wezta oraz punkt obstugi
technicznej autostrady. W obszarze opracowania wyrozniajg sie liczne kompleksy lesne
oraz zadrzewienia $rodpolne. Charakterystyczng cechag jest rowniez niski stopien
wykorzystania rolniczego gruntéw. Grunty orne w wigkszosci wystepujg w postaci
nieuzytkdw, nie uprawianych w diuzszych okresach czasu (o czym $wiadczy dominacja w
pokryciu gruntéw roslinnosci spontanicznej).

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania miasta Tarnowa.



Obowigzujgce studium zostato kilkukrotnie zmieniane. Ostatnia kompleksowa zmiana zostata
uchwalona przez Rade Miejskg w 2014 r. Ustalenia studium nalezy traktowac jako wytyczne
planistyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia planu miejscowego nie mogg naruszac ustalen studium. Studium miasta Tarnéw
bardzo doktadnie wskazuje zasieg stref przestrzennych o zroéznicowanych wytycznych
planistycznych do dalszego rozwoju. Zasady okreslone w poszczegdlnych strefach réznicujg
w zaleznosci od uwarunkowan przestrzennych dopuszczone funkcje terenéw oraz
dopuszczone wskazniki i parametry urbanistyczne. Zgodnie z ustaleniami studium obszar
opracowania znajduje sie w strefie AG IV — strefa aktywnosci gospodarczej Krzyz.
Podstawowym dziataniem w ramach strefy  jest uksztattowanie nowych terenow
inwestycyjnych w kierunku produkcyjnym z preferencjg lokalizacji centréw logistycznych, z
uwagi na sgsiedztwo wezta autostradowego. W ramach strefy w studium wydzielono tereny o
zréznicowanych warunkach zagospodarowania. tereny te to:

U - TERENY USLUG

podstawowe kierunki przeznaczenia:

e obiekty i zespoty ustugowe,

e uslugi spoteczne (oswiaty, ochrony zdrowia, nauki, kultury, sportu i rekreacji, pomocy
spotecznej, administracji, bezpieczenstwa),

o ustugi konsumpcyjne (gastronomii, rozrywki, handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 2000 m2, hotelarstwa, obrotu finansowego, ubezpieczen, transportu,
tacznosci, itp.),
obiekty kongresowe i targowo-wystawiennicze,
ustugi turystyki, obiekty hotelowe,
budynki zamieszkania zbiorowego,
zielen ogolnodostepna z mozliwoscig lokalizowania urzgdzeh  sportowo
rekreacyjnych, placéw zabaw, itp., w tym zielen urzgdzona towarzyszgca ustugom i
Zielen izolacyjna.
dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e funkcje uzupetniajgce zwigzane z podstawowym kierunkiem przeznaczenia,

e stacje paliw z zapleczem ustugowo-handlowym,

e garaze wielopoziomowe i podziemne,

e handel hurtowy, gietdowy i targowiskowy — jedynie w rejonie ulicy Hodowlanej i

Gietdowej,

e budynki i obiekty techniczne zwigzane z utrzymaniem drég — jedynie w rejonie wezta
Tarnow Pétnoc (Krzyz),

e obiekty infrastruktury technicznej,

e uktad publicznych drég lokalnych i dojazdowych, drég wewnetrznych, ukiad placéw,
ciggow pieszych i rowerowych, tereny zieleni urzgdzonej, parkingi oraz inne
przestrzenie publiczne.

ograniczenia zmian przeznaczenia:

e zakaz realizacji nowej zabudowy bez powigzania z zagospodarowaniem terenow
zieleni urzadzonej z dostepem publicznym,

e zakaz realizacji obiektow przeznaczenia dopuszczalnego bez powigzania z
zagospodarowaniem zgodnym z podstawowym przeznaczeniem,

e na terenach ustug zlokalizowanych na obszarach narazonych na osuwanie si¢ mas
ziemnych (Géra Sw. Marcina) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy, oraz
lokalizacje nowych obiektéw w zasiegu tych terenéw jedynie w formie lekkich
pawilonéw parkowych, kawiarnianych itp.

PU - TERENY PRODUKCYJNO — UStUGOWE
podstawowe kierunki przeznaczenia:



e dziatalnos¢ produkcyjna, w tym zorganizowana w formie inkubatorow
przedsiebiorczosci, centréw technologicznych, wykorzystujgcych zaawansowane
technologie,
ustugi, w tym handel hurtowy,

e obiekty produkcyjne, skfady, magazyny, wraz z zapleczem administracyjnym i
socjalnym,

e centra logistyczne, tereny transportu samochodowego, sktady magazyny,

o farmy fotowoltaiczne — we skazanych w zmianie studium lokalizacjach.

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
e uslugi zwigzane ze sprzedazg, diagnostyka i naprawg pojazdow,
ustugi handlu uzupetnione ustugami gastronomicznymi,
stacje paliw wraz z zapleczem ustugowo — handlowym,
obiekty infrastruktury technicznej,
garaze wielopoziomowe i podziemne,
uktad publicznych drog lokalnych i dojazdowych, drég wewnetrznych, ukfad placow,
ciggéw pieszych i rowerowych, tereny zieleni urzgdzonej, parkingi oraz inne
przestrzenie publiczne.
ograniczenia zmian przeznaczenia:
e zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej
ZO — TERENY ZIELENI OTWARTEJ
podstawowe kierunki przeznaczenia:

e tereny zieleni naturalnej i urzgdzonej,

e tereny rolnicze,

o wody powierzchniowe.

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e ustugi sportu i rekreacii,

e utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na zasadach okreslonych w planie
miejscowym,

e tereny rekreacyjne nad rzekg Biata, wraz z adaptacjag do nowej funkcji budynku
straznicy oraz mostu kolejowego na Biatej,

e zalesienia w proponowanych obszarach wskazanych na rysunku zmiany studium,

e obiekty infrastruktury technicznej,
uktad publicznych drég lokalnych i dojazdowych, drog wewnetrznych, ciggéw pie-
szych i rowerowych.

ograniczenia zmian przeznaczenia:
o wyklucza sie nowg zabudowe kubaturows.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 1i 2).

Wymagania te w planie zostalty zrealizowane m.i.n. poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drég publicznych. Wyznaczenie linii
zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie uktadu urbanistycznego przyszitej zabudowy. W
celu zapewnienia wysokich waloréw architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej
zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dziatek budowlanych w planie wprowadzono
ustalenia w zakresie ograniczen w lokalizacji urzadzen reklamowych i zasad realizacji
ogrodzen. Okreslono rowniez wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczgce formy,
wysokosci i gabarytu lokalizowanej w granicach planu zabudowy.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2pkt. 3).



Obszar objety granicami opracowania znajduje sie poza granicami obszarow
podlegajgcych ochronie prawne;j.

W obszarze planu nie wystepujg rowniez gleby rolne wymagajgce uzyskania, na
podstawie Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
2017 r. poz. 1161), uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze. Gleby
leSne wymagajgce zgody na zmiane przeznaczenia na podstawie wyzej cytowanej
ustawy zostaty ujete w odpowiednim wniosku skierowanym do Marszatka Wojewddztwa
Matopolskiego. tgczna powierzchnia tych gruntéw wyniosta 0,8139 ha. Grunty te nie
stanowig gruntow Skarbu Panstwa i zostaty ujete w odpowiednim wniosku skierowanym
do Marszatka Wojewodztwa Matopolskiego. Wszystkie te grunty uzyskaty zgode na
zmiane przeznaczenia na cele nielesne.

W projekcie planu wprowadzono szereg ustalen dotyczgcych ochrony srodowiska, w
zakresie mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na
obowigzujgce przepisy odrebne. Dotyczg one ochrony przed zanieczyszczeniami
powietrza i wod oraz wprowadzenia zasady, ze ucigzliwo$¢ oddziatywania przedsiewzie¢
lokalizowanych w terenach nie moze powodowaé obcigzenia sSrodowiska powyzej
dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji inwestycji, do ktoérej inwestor
posiada tytut prawny. W planie wprowadzono rowniez kwalifikacje terenéw w zakresie
dopuszczalnych poziomow hatasu w sSrodowisku.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):

Obszarami podlegajgcymi ochronie konserwatorskiej w granicach planu sg stanowiska

archeologiczne oznaczone numerami AZP — 103-67/55, 103-67/56, 103-67/57. Dla

stanowisk wprowadzono ustalenie okreslajgce, ze wszelkie dziatania inwestycyjne w

obrebie stanowisk wymagajg postepowania zgodnego z obowigzujgcymi przepisami

odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszardw i obiektow objetych ochrong konserwatorskg.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).
Najwieksze ograniczenia w mozliwosciach inwestycyjnych w obszarze planu stwarzajg
linie elektroenergetyczne 110 kV. Dla linii w planie wyznaczono pas technologiczny o
szerokosci 14,5 m liczgc od osi linii w obie strony. W zasiegu pasa wprowadzono nakaz
uwzglednienia obowigzujgcych odlegtosci obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym w zakresie zakazu realizacji budynkéw 2z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi. Dodatkowo w projekcie planu wskazano réwniez pas
technologiczny od linii 15 kV o szerokosci 8 m liczgc od osi linii w obie strony. W pasie
obowigzujg ustalenia jak dla pasa technologicznego linii 110 kV.
Oprocz wyzej wymienionej strefy obszar planu znajduje sie w oddziatywaniu
akustycznym istniejgcej autostrady A4 i nowego przebiegu drogi krajowej nr 73.
Potrzeby o0s6b niepetnosprawnych w planie realizowane sg poprzez ustalenie
koniecznosci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, w liczbie
nie mniejszej niz okreslajg to przepisy odrebne, tj. przepisy Ustawy z dnia 21 marca 1985
r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2222, ze zmianami). Inne udogodnienia
dla oséb niepetnosprawnych bedg realizowane na etapie wykonania docelowego
zagospodarowania terendéw, w tym inwestycji zwigzanych z realizacja zabudowy i
zagospodarowania dziatek budowlanych, na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie
przepiséw odrebnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie w obszarze
planu przeznaczenia zwigzanego z intensywng zabudowg produkcyjno - ustugowa.
Zmiany w zagospodarowaniu spowodujg wzrost wartosci nieruchomosci i tym samym
uzasadniajg ustalenie stawek procentowych stuzgcych naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
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wartoéci nieruchomos$ci w 2zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.
Przeznaczenie na cele dziatalnosci gospodarczej rozlegtych obszaréw wptywie na
zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej catego miasta Tarnowa. Rozwdj inwestycji w
granicach planu spowoduje wzrost miejsc pracy w miescie i tym samym poprawi warunki
ekonomiczne mieszkancéw miasta. Ozywienie proceséw inwestycyjnych bedzie
bezposrednio skutkowato wzrostem podatkéw wptywajgcych do budzetu miasta. Wzrost
Srodkéw budzetowych spowodowanych rozwojem zagospodarowania w obszarze planu
umozliwi zabezpieczenie srodkéw na realizacje inwestycji celu publicznego, nie tylko w
jego granicach, ale réwniez w innych rejonach miasta.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami planu przewazajgcej czesci stanowig wiasnos¢ oséb
prywatnych. Grunty miejskie ograniczajg sie do gruntdéw stanowigcych dziatki bedace
drogami publicznymi oraz jednej dziatki bedgcej w uzytkowaniu rolniczym i lesnym.
Niewystarczajgco rozwinieta sie¢ drég miejskich, niezbednych do obstugi nowych
terenéw inwestycyjnych, powoduje, ze konieczne bedzie pozyskanie ze Srodkow
budzetowych miasta znacznej ilosci gruntow prywatnych przeznaczonych na cele
rozwoju uktadu komunikacyjnego. Koszty budzetowe bedg obejmowaty rowniez
pozyskanie gruntow niezbednych do realizacji zespotow zieleni izolacyjnej stuzgcej
zabezpieczeniu istniejgcej w obszarze planu zabudowy mieszkaniowej przed
ucigzliwosciami zwigzanymi z dziatalnoscig gospodarczg i hatasem komunikacyjnych
pochodzacym z drég uktadu ponadlokalnego. Srodki finansowe jakie miasto musi
przeznaczy¢ na te cele bedg stosunkowo wysokie.

Oproécz wiasnosci miejskiej i prywatnej w granicach opracowania zlokalizowane sg grunty
Skarbu Panstwa, ktére obejmujg teren istniejacej autostrady A4.

Zmiany wtasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustaleh planu dotyczg
wydzielania nowych dziatek inwestycyjnych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki
gruntami w obszarze planu w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry
wydzielanych dziatek.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaty zrealizowane przede wszystkim poprzez
ustalenie zasad realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terenow
niezagrazajgcych spetnieniu tych potrzeb, na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie
przepiséw odrebnych. W obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze ztozonymi
wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spetnienia tych wymagan. Nie
ma uzasadnienia rowniez wskazywania szczegoélnych ustalen w tym zakresie.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu bedg ograniczaty sie przede wszystkim do inwestycji
zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng. Dodatkowym celem bedzie
realizacja zieleni izolacyjnej oddzielajgcej tereny mieszkaniowe od terenow dziatalnosci
gospodarczej i terenéw drég publicznych uktadu ponadlokalnego. Ograniczona ilosé
terenéw o funkcji mieszkaniowej powoduje, ze nie ma potrzeby wyznaczania rezerw na
cele ustug podstawowych, w tym publicznych. Obstuga mieszkahcow w zakresie
infrastruktury spotecznej odbywaé sie bedzie réwniez z wykorzystaniem istniejgcych w
innych czesciach miasta ustug publicznych.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10i 13).

Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie

ustalen w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej umozliwiajgcych uzbrojenie

obszaru planu w niezbedne sieci i urzadzenia. Rozwdj infrastruktury technicznej opiera

sie w ustaleniach planu na zbiorczych systemach wodno — kanalizacyjnych, gazowych i
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elektroenergetycznych. Rozwigzania indywidualne dopuszczone sg jedynie dla systemu
zaopatrzenia w ciepto.

Zaopatrzenie ludnosci w wode oraz dostawa wody do celéw technologicznych odbywac
sie bedzie poprzez dostawe wody z sieci miejskiej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza
granicami planu. Jakos¢ wody bedzie zapewniona poprzez uwzglednienie
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych. Istniejace rezerwy wody w
ujeciach miejskich, okreslone w odpowiednim pozwoleniu wodno — prawnym umozliwiaja
dostawe wody do obszaru planu.

Powigzanie uktadu komunikacyjnego obstugujgcego tereny potozone w granicach planu z
uktadem zewnetrznym odbywac sie bedzie poprzez istniejace i projektowane drogi
publiczne oznaczone w planie symbolem KDA, KDGP, KDG, KDZ, KDL i KDD. Drogi
oznaczone symbolami KDA, KDGP i KDG stanowig ponadlokalny uktad komunikacyjny i
nie stuzg bezposredniej obstudze terenéw wyznaczonych w planie. Ich dostepnosé
komunikacyjna jest ograniczona do miejsc wigczen wskazanych na rysunku planu. Dla
obiektéw realizowanych w granicach planu zapewniajg one mozliwo$¢ potgczen z innymi
rejonami miasta Tarnowa oraz zewnetrznym uktadem komunikacyjnym. Drogi publiczne
stuzgce bezposredniej obstudze terenéw budowlanych w granicach planu to drogi
oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD. Dojazd do wydzielanych dziatek nie
sgsiadujgcych bezposrednio z wyznaczonymi drogami publicznymi bedzie realizowany
przez komunikacje wewnetrzng, wykonywang w miare zaistnienia takich potrzeb.
Ustalenia planu dopuszczajg realizacje drég wewnetrznych niezbednych do obstugi
dziatek budowlanych.

Analiza wnioskéw zlozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w
tym zakresie po wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich
inwestyciji.

10. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11i 12).

Prezydent Miasta Tarnowa sporzadzajgc projekt planu zrealizowat w petni procedure

okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym

zakresie udziatu spoteczenstwa w pracach na projektem planu. Prezydent umiescit na
tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzania planu
miejscowego, z terminem i miejscem sktadania wnioskow do przedmiotowego planu.

Ogtoszenie to zostato umieszczone rowniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BlPie

Urzedu Miejskiego. Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego

zostato réwniez wystane do odpowiednich instytucji posiadajgcych uprawnienia do

uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Prezydent
okreslit podstawe prawng sporzadzanego planu oraz termin sktadania wnioskow.

Po wykonaniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i finansowg

prognozg skutkow uchwalenia planu Prezydent udostepnit projekt planu instytucjom

celem uzyskania uzgodnien i opinii. Projekt planu zostat réwniez udostepniony do
opiniowania dla Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej.

Jednoczesnie podjeto procedurg nad uzyskaniem zgody na zmiane przeznaczenia

gruntéw lesnych niebedacych witasnoscig Skarbu Panstwa na cele nielesne. Wniosek w

tej sprawie zostat skierowany do Marszatka Wojewodztwa Matopolskiego. Wszystkie

grunty ujete we wniosku uzyskaty zgode na zmiane przeznaczenia.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnieh oraz opinii Prezydent wytozyt projekt planu do

publicznego wgladu, wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko. O wytozeniu do

publicznego wglagdu powiadomit spoteczenstwo w odpowiednim ogfoszeniu
umieszczonym na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Tarnowie, w prasie lokalnej oraz

BIPie Urzedu Miejskiego. W ogtoszeniu okreslit miejsce i termin wytozenia, miejsce i
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termin dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i
termin sktadania uwag do projektu planu.

W trakcie wytozenia wptyneto 17 uwagi, z czego tylko 3 zostaty czesciowo rozstrzygniete
pozytywnie przez Prezydenta Miasta Tarnowa, w zakresie powodujgcym zmiany w
ustaleniach projektu planu. Dotyczyly one zwezenia projektowanej drogi dojazdowej i
dostosowanie wyznaczonych linii zabudowy do realizowanych na podstawie wydanych
decyzji administracyjnych obiektow budowlanych. Odrzucenie wiekszosci uwag
spowodowane jest tym, ze dotyczyly one likwidacji uktadu komunikacyjnego
wynikajgcego z rozbudowy ukfadu drég krajowych, wniesionego do ustalen planu na
podstawie uzgodnienia go z GDDKIA w Krakowie oraz wprowadzenia zmian
przeznaczenia terenéw w sposob niezgodny z obowigzujgcym studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Tarnowa. Uwzglednienie czeSci
uwag powodowato jednak konieczno$¢ czesciowego ponowienia uzgodnien oraz
ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wglgdu. Czynnosci te zostaty
wykonane w sposéb zbiezny z wczesniejszymi etapami procedury planistycznej. W
trakcie ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu wptynety 2 uwagi,
ktore zostaty w catosci rozpatrzone negatywnie. Powodem takiego rozstrzygniecia byto
wykraczanie ich tresci poza zakres planu miejscowego oraz niezgodnosci z tokiem
uzgodnien wykonanych z GDDKIA w Krakowie Sposob rozstrzygniecia uwag w drugim
wytozeniu umozliwit przekazanie projektu planu do Rady Miejskiej w Tarnowie w celu
uchwalenia.

Dokumentacja dotyczgca planu miejscowego znajduje sie w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Tarnowie i moze by¢ udostepniona, z zachowaniem przepiséw dotyczgcych
udostepnienia informacji publicznych. Procedura planistyczna jest prowadzona tym
samym w sposob jawny i przejrzysty, z uwzglednieniem przepiséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1
ust. 3).

Ustalajgc przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania Prezydent Miasta
Tarnowa uwzglednit zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone
analizy funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru planu wykazaty jego predyspozycje do
rozwoju funkcji zwigzanych przemystem i ustugami. Predyspozycje te wynikajg zaréwno z
potozenia terenéw w bezposrednim sgsiedztwie autostrady A4 i nowego przebiegu drogi
krajowej nr 73 jak réwniez ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze naruszac¢ ustalen studium.
Wybér funkcji tym samym zostat ukierunkowany ustaleniami studium. Przyjete
rozwigzania planistyczne uwzgledniajg zaréwno interes publiczny miasta (rozwoj terenéw
inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja zamierzen inwestycyjnych).

12. Dgzenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego i
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2).

W planie miejscowym wyznaczono uktad komunikacyjny dostosowany do przewidzianych
w planie funkcji terendw. Uktad obstugujgcy wydzielone tereny spetnia normy techniczne
okreslone w obowigzujgcych przepisach prawa. Uklad przestrzenny drog umozliwia
dojazd do wszystkich terenow wyznaczonych w planie. Umozliwia rowniez dostep do
sieci drég uktadu ponadlokalnego zapewniajgcego potgczenie z innymi dzielnicami
miasta oraz terenami potozonymi poza jego granicami. Rozbudowany uktad
komunikacyjny spetnia warunek minimalizowania transportochtonnosci.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drég publicznych umozliwiajg realizacje
przystankow komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawe systemu transportu
zbiorowego w miescie. Rezerwy te umozliwiajg rowniez wykonanie drég w parametrach
technicznych umozliwiajgcych wykonanie nawierzchni przystosowanej do ruchu
ciezkiego, w tym autobuséw komunikacji miejskiej. Wyznaczenie dodatkowych linii
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autobusowych do obstugi obszaru planu bedzie zrealizowane po rozwoju
zagospodarowania i wystgpieniu takich potrzeb.

13. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajagcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystéw (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajgce realizacje ciggéw komunikacji
pieszej oraz realizacje sciezek rowerowych. Sg one dopuszczone na catym obszarze
planu. Realizacja ich bedzie wykonana w miare wystgpienia potrzeb w tym zakresie.
Dziatania miasta bedg ogranicza¢ sie do realizacji tych urzadzen w wyznaczonych w
planie drogach publicznych oraz terenach zieleni urzgdzonej. W przypadku terendéw
inwestycyjnych bedg to urzgdzenia wewnetrzne lub osiedlowe, realizowane przez
inwestorow.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt.
4).

Obszary objete granicami planu stanowig w wigkszosci nowe tereny inwestycyjne.

Realizacja ustalen planu spowoduje wyksztatcenie skoncentrowanego uktadu

urbanistycznego w formie dzielnicy przemystowej. Ustalenia planu uniemozliwiajg

realizacje rozproszonej zabudowy nie powigzanej ze sobg funkcjonalnie i przestrzennie.

15. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2).

Projekt planu jest zgodny z wykonang w 2018 r. oceng aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Tarnowa
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tarnowa. Ocena
aktualnosci zostata przyjeta przez Rade Miejska w Tarnowie na podstawie Uchwaty

Nr LX/609/2018 z dnia 6 wrzesnia 2018 r. Analiza wykazata, ze czes¢ planow
miejscowych obowigzujgcych w miescie wymaga uaktualnienia. Wnioski wskazaty
réwniez konieczno$¢ wykonania planéw miejscowych dla obszaréow inwestycyjnych
wskazanych w studium. Sporzgdzenie planu jest zgodne z wnioskami okreslonymi w
analizy. Podstawg do zmiany planu wg analizy jest koniecznosS¢ okreslenia standardu
zagospodarowania na terenach inwestycyjnych, ktére mogg zosta¢ zagospodarowane w
stosunkowo krétkim okresie czasu. Wszystkie przestanki okresSlone w analizie sg
specyficzne dla obszaru sporzgdzanego planu, tym samym projekt planu jest zgodny z
wynikami analizy.

16. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu zostaly wskazane w wykonanej
finansowej prognozie skutkdw uchwalenia planu. Analiza prognozy wskazuje, ze dochody
miasta w wyniku rozwoju zagospodarowania w obszarze planu bedg stosunkowo
wysokie, szczegolnie w zakresie poboru ustalonej stawki procentowej oraz podatkow od
gruntéw i nieruchomosci. Koszty poniesione na uzbrojenie terendw w infrastrukture
techniczng i komunikacyjng nie bedg przekracza¢ zaktadanych dochodow. Znaczace
wptywy budzetowe w zwigzku z rozwojem zagospodarowania na obszarze planu, beda
rownowazyé w catosci ponoszone przez miasto naktady nawet w przypadku tylko
czesciowego zagospodarowania terendw funkcjami docelowymi przewidzianymi w planie.
Po wykonaniu niezbednych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej oddziatywanie ustalen planu na budzet miasta bedzie ograniczone
wytgcznie do wptywdéw budzetowych pochodzacych z podatkéw. Oprécz podatkéow od
nieruchomosci budzet bedzie zasilany podatkami dochodowymi oséb procujgcych w
obszarze planu. Realizacja ustalen planu spowoduje znaczgacy wzrost miejsc pracy w
miescie.



Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistyczne;j.

a)
b)

c)
d)

e)

)
9)

h)
)

zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszen i zawiadomien,

wykonano projekt planu wraz prognozg oddziatywania na s$rodowisko oraz
prognozg finansowg skutkéw uchwalenia planu,

projekt planu zostat przestany do uzgodnien i opiniowania,

wystosowano wniosek o zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne,

po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii oraz zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow projekt planu wylozono do publicznego wgladu, wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko,

w trakcie wytozenia przeprowadzono dyskusje publiczng,

sposob rozstrzygniecia uwag powodowat koniecznos¢ ponowienia procedury
planistycznej w zakresie uzgodnien i ponownego wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu,

uwagi ztozone w drugim wytozeniu zostaty w catosci odrzucone,

sposob rozstrzygniecia ztozonych w ponownym wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu uwag nie powodowat koniecznosci kolejnego ponawiania
procedury planistycznej, co umozliwito przekazanie go do Rady Miejskiej w
Tarnowie celem uchwalenia.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostat uchwalony na podstawie Uchwaty Nr ................ Rady Miejskiej
w Tarnowie z dnia ........... Podstawg uchwalenia planu jest . 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 994,
ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).



