Projekt

z dnia 10 maja 2022 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR.........ceeueeee.
RADY MIEJSKIEJ W TARNOWIE

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w Tarnowie w rejonie ulic Orkana, Wolanskiej i Marii Dabrowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.,,
poz. 559, 583) iart. 20 ust. 1, w zwiazku zart. 271 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Miejska w Tarnowie stwierdza, ze ponizsze
ustalenia nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasta Tarnowa przyjetego uchwala Nr XI1/2014/99 Rady Miejskiej w Tarmnowie zdnia 15lipca 1999r.
zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Tarnowie Nr XV/237/2003 zdnia 16 pazdziernika 2003 r., Nr
XLIII/766/2005 z dnia 22 grudnia 2005 r., Nr LI/986/2006 z dnia 26 pazdziernika 2006 r., Nr LVI/716/2010 z dnia
4 listopada 2010 r. oraz Nr LVII/705/2014 z dnia 25 wrze$nia 2014 r. i uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Tarnowie w rejonie ulic Orkana, Wolanskiej i Marii Dabrowskiej, przyjetego uchwalg Nr X/149/2007 Rady
Migjskiej w Tarnowie z dnia 28 czerwca 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w Tarnowie w rejonie ulic Orkana, Wolanskiej i Marii Dabrowskiej (Dz. Urz.
Woj. Matop. Nr 692, poz. 4572 i z 2015 r. poz. 1609), zwana dalej ,,zmiang planu”.

2. Ustalenia zmiany planu dotycza obszaru, ktorego granice okreslono w zatgczniku do uchwaly Nr
XLII/367/2020 Rady Miejskiej w Tarnowie z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Tarnowie w rejonie ulic
Orkana, Wolanskiej i Marii Dabrowskie;.

3. Integralng czg$cig uchwaly jest:
1) zalacznik nr 1 - rysunek zmiany planu w skali 1:1000, wykonany na urzedowej kopii mapy zasadniczej;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne dla zmiany planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. W uchwale Nr X/149/2007 Rady Miejskiej w Tarnowie z dnia 28 czerwca 2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Tarnowie w rejonie ulic Orkana,
Wolanskiej i Marii Dgbrowskiej (Dz. Urz. Woj. Matop. Nr 692, poz. 4572 1z 2015 r. poz. 1609) wprowadza si¢
nastgpujace zmiany:

1) w §3 w ust. 1 po ustaleniach ,,MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” dodaje si¢ wyrazy:
»MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,”;

2)w §4 w ust. 9 w pkt 4 znajdujacq sie na koncu zdania kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje sie
pkt S w brzmieniu:

»J) ustala sie, iz w obszarze dziatek nr 19/5, 19/11, 19/9, 21/3 oraz 21/4 potozonych w obrebie nr 0207:
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a) wyznaczone na rysunku planu ,,granice pasow technologicznych od sieci infrastruktury technicznej lub
pas izolujacy od terenu kolei” wyznaczaja jednocze$nie granice strefy kontrolowanej sieci gazowej
wysokiego cisnienia,

b) w granicach strefy kontrolowanej, o ktorej mowa lit. a, zagospodarowanie terenu oraz jego zmiana,
w tym lokalizacja wszelkich obiektéw budowlanych (takze urzadzen infrastruktury technicznej), musi
spetnia¢ wymogi okre$lone w przepisach odrebnych, wtym w szczeg6lnosci z zakresu warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie,

c) w obszarze potozonym w odlegtosci 3m od osi gazociaggu wysokiego cisnienia zakazuje si¢ sadzenia
drzew 1 krzewow oraz sktadowania wszelkich materiatow.”;

3) w dziale III po rozdziale 1 dodaje si¢ rozdzial 1a w brzmieniu:
»Rozdzial 1a.

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ I USLUGOWEJ

§ 7a. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem 1.MN/U.1 z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zabudowy ustugowej, z wylaczeniem ustug w postaci: tartakow, rzezni, lakierni, domoéw pogrzebowych,
krematoriow, ustug kamieniarskich, stacji paliw, myjni samochodowych niewydzielonych z przestrzeni za
pomocy przegrod budowlanych, zaktadéw leczenia uzaleznien, schronisk dla bezdomnych.

2. W granicach terenu 1.MN/U.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) lokalizacje obiektow gospodarczych i garazowych z ograniczeniem do 50 m? powierzchni zabudowy;
2) realizacje ciaggow pieszo-jezdnych i §ciezek rowerowych;
3) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. W granicach terenu 1.MN/U.1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
4) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych - do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, do 10 m,
b) ustugowych —do 12 m,
¢) gospodarczych i garazowych - do jednej kondygnacji nadziemnej, do 6 m;
5) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych typu blaszak;
6) wysoko$¢ podpiwniczenia budynkéw maksymalnie do 1,0 m ponad poziom terenu,
7) obowigzek stosowania dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 500 m? oraz
gospodarczych i garazowych — dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potaci dachowych od
25° do 45°,

b) dla budynkéw ustugowych o powierzchni zabudowy wiekszej niz 500 m? - dwuspadowych lub
wielospadowych o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°;

8) zakaz realizacji obiektow z dachami ptaskimi, pulpitowymi, uskokowymi i asymetrycznymi;
9) obowiazek utrzymania rownolegtego do drog uktadu kalenic;

10) zachowa¢ minimum 30% powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej;
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11) w zakresie miejsc parkingowych w terenie 1.MN/U.1 nie obowigzujg ustalenia §4 ust. 5 pkt 5 niniejszej
uchwatly inalezy zapewni¢ miejsca do parkowania przy uwzglednieniu nastgpujacych minimalnych
wskaznikow:

a) dla budynkéw ustugowych — na kazde rozpoczete 100 m> powierzchni uzytkowej podstawowej
minimum — 3 stanowiska postojowe i 1 miejsce do parkowania roweru,

b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — minimum 2 stanowiska postojowe dla kazdego lokalu;
12) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci

nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 10-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

13) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w pkt 11 1 12, nalezy realizowac¢ w obrebie dziatki budowlane;j
w formie utwardzonych stanowisk postojowych na gruncie lub garazow.

4.Dla terenu 1.MN/U.1 ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 800m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 90°.

§ 7b. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem 1.MN/U.2 z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) zabudowy ustugowej, z wylaczeniem ustug w postaci: tartakow, rzezni, lakierni, doméw pogrzebowych,
krematoriow, ustug kamieniarskich, stacji paliw, myjni samochodowych niewydzielonych z przestrzeni za
pomoca przegrod budowlanych, zaktadow leczenia uzaleznien, schronisk dla bezdomnych.

2. W granicach terenu 1.MN/U.2 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) lokalizacje obiektow gospodarczych i garazowych z ograniczeniem do 50 m? powierzchni zabudowy;
2) realizacje¢ ciagdw pieszo-jezdnych i Sciezek rowerowych;
3) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. W granicach terenu 1.MN/U.2 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
4) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych - do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, do 10 m,
b) ustugowych - do 12 m,
¢) gospodarczych i garazowych - do jednej kondygnacji nadziemnej, do 6 m;
5) zakaz realizacji budynkdéw gospodarczych i garazowych typu blaszak;
6) wysoko$¢ podpiwniczenia budynkéw maksymalnie do 1,0 m ponad poziom terenu;

7) obowiazek stosowania dachow:
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a) dla budynkow mieszkalnych, ustugowych o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 500 m? oraz
gospodarczych i garazowych — dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potaci dachowych od
25° do 45°,

b) dla budynkéw ustugowych o powierzchni zabudowy wigkszej niz 500 m?> — dwuspadowych lub
wielospadowych o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°;

8) zakaz realizacji obiektow z dachami plaskimi, pulpitowymi, uskokowymi i asymetrycznymi;
9) obowiazek utrzymania rownolegltego do drog uktadu kalenic;
10) zachowa¢ minimum 40% powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej;

11) w przypadku realizacji zabudowy o funkcji ushugowej obowigzek realizacji ogoélnodostepnej przestrzeni
publicznej w postaci np. placu lub zielonej przestrzeni urzadzonej, stanowiacych nie mniej niz 20 %
terenu inwestycji;

12) w zakresie miejsc parkingowych w terenie 1.MN/U.2 nie obowigzuja ustalenia §4 ust. 5 pkt 5 niniejsze;j
uchwaly inalezy zapewni¢ miejsca do parkowania przy uwzglednieniu nast¢pujacych minimalnych
wskaznikow:

a) dla budynkéw ustlugowych — na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni uzytkowej podstawowe;j
minimum — 3 stanowiska postojowe i 1 miejsce do parkowania roweru,

b) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — minimum 2 stanowiska postojowe dla kazdego lokalu;
13) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci

nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 10-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

14) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w pkt 12 1 13, nalezy realizowac¢ w obrebie dziatki budowlanej
w formie utwardzonych stanowisk postojowych na gruncie lub garazow.

4. Dla terenu 1.MIN/U.2 ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 800m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 90°.”;
4)w §8:
a) w ust. 1 uchyla si¢ wyrazy ,,, 1.U.3”,
b) w ust. 2 uchyla si¢ wyrazy ,,, 1.U.3”,
¢) w ust. 3 uchyla si¢ wyrazy ,,, 1.U.37;
5) w §10:
a) w ust. 1 uchyla si¢ wyrazy ,,i 3.U.3”,
b) w ust. 2 uchyla si¢ wyrazy ,,i 3.U.3”,
¢) w ust. 3:
- we wprowadzeniu do wyliczenia uchyla si¢ wyrazy ,,i 3.U.3”,
- w pkt 3 uchyla si¢ wyrazy ,,i 3.U.3”;
6) w §20:
a) wust. 1, 213 wyrazy ,,2.KDD.1 i 2.KDD.2” zastepuje si¢ wyrazami ,,2.KDD.1, 2.KDD.2 i 2.KDD.3”,
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b) ust. 4 otrzymuje brzmienie: ,,4. Szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych wynosi — 8 m, z wyjatkiem
drogi oznaczonej symbolem 2.KDD.3, ktorej szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi od 6,5 m do
7m.”;

7) w §22:
a) w ust. 1 uchyla si¢ wyrazy ,,2. KDW.6,”, ,,2.KDW.8,” oraz ,, , 2. KDW.19,”,
b) w ust. 2 uchyla si¢ wyrazy ,,2. KDW.6,”, ,,2. KDW.8,” oraz ,,1 2. KDW.19”,
¢) w ust. 3 uchyla si¢ wyrazy ,,2. KDW.6,”, ,2. KDW.8,” oraz ,, , 2. KDW.19,”.

§ 3. Ustala si¢ stawke oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci potozonych w terenach 1.MN/U.1 i IMN/U.2
z tytutu zmiany planu w wysokos$ci 30%.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tarnowa.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Elektronicznie

RO m a n podpisany przez

Roman Ciepiela

Ciepiela Data: 2022.05.12

10:59:40 +02'00'
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO W TARNOWIE W REJONIE ULIC ORKANA, WOLANSKIEJ | MARII DABROWSKIEJ

Ve Zatgcznik nr 1
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Tarnowie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w Tarnowie w rejonie ulic Orkana, Wolanskiej i Marii Dabrowskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), Rada Miejska w Tarnowie po zapoznaniu si¢ z nieuwzglednionymi
uwagami, wniesionymi do trzykrotnie wyktadanego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego:
- w dniach od 07.10.2021 r. do 28.10.2021 r. (termin sktadania uwag do dnia 12.11.2021 r.),
- w dniach od 13.12.2021 r. do 05.01.2022 r. (termin sktadania uwag do dnia 20.01.2022 r.),
- w dniach od 01.03.2022 r. do 22.03.2022 r. (termin sktadania uwag do dnia 05.04.2022 r.),
rozstrzyga w nastepujacy sposob:

Uwagi wniesione w czasie I-go wylozenia:

UWAGA nr 1, obejmujaca dziatki nr 132/19, 122, 123, 127/4 w obrgbie 0101, przeznaczone pod tereny zabudowy
ustugowej - 1.U.1, dotyczaca wniosku o zmiang przeznaczenia tych dziatkach w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego z zabudowy uslugowej na zabudowe jednorodzinna.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia si¢

Uzasadnienie: Osoby sktadajace uwage nie sg wlascicielami dzialek, o ktérych zmiang przeznaczenia wnioskuja.
Realizacja zabudowy na terenie 1.U.1 w dopuszczonych przez plan parametrach, tj. do maksymalnej wysokosci 12
m, nie spowoduje nadmiernego zacienienia dziatek sgsiednich. Zapisy planu dopuszczaja realizacje zabudowy w
granicy dzialki wylacznie pod warunkiem nie zacieniania dzialki sasiedniej (§ 4 ust. 1 pkt 5 planu
obowigzujacego). Niespetnienie powyzszego warunku oznacza, iz wszelka zabudowa bedzie musiala zostaé
odsunieta od granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ponadto warto zaznaczy¢, iz dziatka skladajacych uwage jest juz zabudowana budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, co oznacza, iz to zabudowa na terenie 1.U.1 bedzie musiata speini¢ wymagania wzgledem
zabudowy istniejacej dotyczace zacieniania, okreslone w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci w §13
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (t.j. Dz. U.2019 poz. 1065).

Przyjety na poziomie 40% wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, cho¢ o 10% mniejszy niz w sasiednich
terenach mieszkaniowych, jest wskaznikiem do$¢ wysokim dla terenéw ushugowych.

Poza powyzszym za zasadne uznaje si¢ zachowanie rezerw terenowych dla funkcji ustugowych celem
umozliwienia zaistnienia w przyszlosci niewielkich centrow obslugi mieszkancow wcigz rozbudowywanego
osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tej cze$ci miasta.

UWAGA nr 2, obejmujgca dziatki nr: 132/19,122,123, 127/4 obrgb: 0101, przeznaczone pod tereny zabudowy
ustugowej - 1.U.1 dotyczaca wniosku o zmiang¢ przeznaczenia tych dzialkach w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego z zabudowy uslugowej na zabudowe jednorodzinna.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia si¢

Uzasadnienie: Jak dla uwagi nr 1.

Uwagi wniesione w czasie I1-go i III-go wylozenia:
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W okresie wyznaczonym na skladanie uwag podczas drugiego i trzeciego wylozenia do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zostaty zgloszone zadne uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Tarnowie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowie
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig — zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.,
poz. 559, 583) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego moga objac:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, w tym budowa, przebudowa lub modernizacja drog;
2) inwestycje dotyczace budowy sieci infrastruktury techniczne;.
§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2:

1) realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in. z zakresu prawa
budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslong w art. 3 pkt. 10 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, 2127, 2269);

3) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majace na celu rownomierne obcigzenie budzetu gminy w kolejnych
latach realizacji planu.

§ 3. 1. Inwestycje, o ktorych mowa w §1 ust. 2, beda w catosci lub czesci finansowane z budzetu Gminy Miasta
Tarnowa, ze zrodet zewnetrznych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 305, 1236, 1535, 1773, 1927, 1981, 2054, 2270, z 2022 r., poz. 583,
655) oraz ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Tarnowie

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
Tarmmowie w rejonie ulic Orkana, Wolanskiej i Marii Dabrowskiej, zwanego dalej zmiang planu,
przystapiono na podstawie uchwaty Nr XLII/367/2020 Rady Miejskiej w Tarnowie z dnia 26 listopada 2020
r.

W wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), opracowano projekt zmiany planu, ktory przedstawiony zostat
Radzie Miejskiej w Tarnowie do uchwalenia.

Projekt zmiany planu zawiera elementy obligatoryjne, wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, poza zagadnieniami, ktére z uwagi na charakter obszaru opracowania i
przyjetych rozwigzan planistycznych nie majg zastosowania.

Zmian¢ planu uchwala si¢ dla obszaru okreslonego w uchwale intencyjnej. Jej celem bylo
dostosowanie uktadu komunikacyjnego do aktualnych potrzeb mieszkancoéw i uzytkownikoéw drog oraz
dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na jednym z terendw ustugowych.

A. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do sposobu realizacji wymogéw
wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1  Wymogi art. 1 ust. 2 uwzgledniono w nastepujacy sposob:

a. wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w przedmiotowej zmianie
planu miejscowego nie wyznacza si¢ nowych terenow budowlanych; realizacja zabudowy w
dopuszczonych przez zmiang planu parametrach i regulacjach, wynikajgcych zaréowno z
czesci tekstowej jak 1 graficznej zmiany planu, nie spowoduje kolizji urbanistyczno-
architektonicznej; przyjete parametry w wigkszosci sg zgodne ze wskaznikami okre§lonymi w
studium, natomiast w przypadku gdy parametry te nie mieszczg si¢ w ramach wyznaczonych
przez studium, wykorzystuje si¢ zawarte w studium odstepstwo w brzmieniu ,,w przypadku,
gdy wskazniki okreslone w obowigzujacych planach miejscowych sg inne, niz wskazane w
zmianie studium, dopuszcza si¢ ich utrzymanie na poziomie okre$§lonym w planie”;

b. walory architektoniczne i krajobrazowe — w przedmiotowej zmianie planu miejscowego nie
wyznacza si¢ nowych terendw budowlanych, a realizacja zabudowy powstajgcej na mocy
ustalen zmiany planu nie wplynie w sposdb znaczacy na walory architektoniczne i
krajobrazowe ze wzglgdu na ograniczone gabaryty i dostosowanie do otaczajgcej zabudowy;

c. wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych — zmiana planu w pelni uwzglednia wymogi dotyczace ochrony $rodowiska
przyrodniczego oraz poszczegdlnych jego komponentéw; obszar objety zmiang planu
potozony jest poza wszelkimi formami ochrony przyrody oraz poza gtdwnymi zbiornikami
wod podziemnych; na obszarze opracowania nie znajdujg si¢ rowniez grunty lesne; grunty
rolne w tym przypadku nie podlegaja ochronie ze wzglgdu na fakt, iz obszar zmiany planu
dotyczy terend6w potozonych w granicach miasta Tarnowa;

d. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej — na
obszarze objetym zmiang planu wystgpuja stanowiska archeologiczne, dla ktorych ustala sig¢
szczegotowe obowigzki ochrony, zgodne z przepisami odrgbnymi;

e. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — zmiana planu nie zmienia ustalen dotyczacych tych wymagan;

f.  walory ekonomiczne przestrzeni — uchwalenie zmiany planu wptynie pozytywnie na warto$¢
nieruchomosci ze wzgledu na optymalizacje uktadu komunikacyjnego polegajaca na
usunigciu lub skroceniu zbednych drog;

g. prawo wlasno$ci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania zostaly wyznaczone z mozliwie maksymalnym
poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podziatoéw geodezyjnych i wlasnosci;

h. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zmiana planu nie zmienia ustalen
dotyczacych tych wymagan;

i.  potrzeby interesu publicznego — zmiana planu nie wptywa negatywnie na potrzeby interesu
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publicznego;

j.  potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — zmiana planu nie zmienia ustalen dotyczacych tych wymagan;

k. zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu $rodkdéw
komunikacji elektronicznej — w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczacej zmiany
planu, zapewniony byt udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu, m.in.
poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow oraz uwag do projektu zmiany planu;

l.  zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowata
si¢ pelng jawnos$cig 1 przejrzystoscia, a takze doktadno$cia w sporzadzaniu dokumentacji
planistycznej;

m. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. do celow zaopatrzenia ludnosci —
zmiana planu nie zmienia ustalen dotyczacych tych wymagan.

2. Wymogi art. 1 ust. 3
Ustalajqc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania 7
terenu, organ waziy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci

whnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i

zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne, srodowiskowe i

spoleczne.

uwzgledniono w nastepujacy sposéb:
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal przygotowany z poszanowaniem
prawa wlasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych. Na jego potrzeby
opracowano prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu, ktéra okresla i ocenia wpltyw jego
przyjecia na dochody i wydatki gminy. Zostata réwniez opracowana prognoza oddziatywania na
srodowisko, ktorej zakres reguluja przepisy odrgbne z zakresu ochrony srodowiska.
W trakcie procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie zostaly zlozone zadne wnioski majace na celu ochrong istniejagcego stanu
zagospodarowania.
Zardéwno projekt planu, jak i prognoza oddziatywana na $rodowisko, zostaly poddane weryfikacji w
trakcie trzech wytozen do publicznego wgladu.
Wnioski oraz uwagi do przedmiotowego planu zostaly rozpatrzone z poszanowaniem zarO6wno
publicznego interesu lokalnej spotecznosci, jak i intereséw prywatnych.
3. Wymogi art. 1 ust. 4
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgienia do minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umoZliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zhiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

4) dqgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. 7 2019
r., poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych ni; wymienione w lit. a, wylgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
poloZonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyiszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym  stopniem  wyposazenia w  sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze orazg sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,
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adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

uwzgledniono w nastepujacy sposéb:
ad. 1. Jednym z celow zmiany planu bylo zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu
komunikacyjnego poprzez rezygnacje z niepotrzebnych drog wewnetrznych.
ad. 2. Ustalenia zmiany planu dopuszczajg zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng na terenie
dotychczas jedynie ustugowym. Teren ten znajduje si¢ w nieduzej odleglosci od ul. Orkana, ktora
kursuja miejskie autobusy, a potencjalni mieszkancy tego terenu beda mieli do pokonania nie wigcej niz
600 m do najblizszego przystanku komunikacji zbiorowe;j.
ad. 3. Zmiana planu nie zmienia ustalen dotyczacych tych wymagan.
ad. 4. Zmiana planu nie wyznacza nowych terenow budowlanych, a jedynie dopuszcza realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie dotychczas wytacznie ustugowym.

B. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego a jego zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analiza, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zostala przyjeta uchwala Nr LX/609/2018 Rady Miejskiej w Tarnowie z dnia 6 wrzesnia 2018 r.

Wedlug zapisow analizy uznaje si¢ aktualno$¢ obowigzujacych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Jednakze z uwagi na zmieniajace si¢ potrzeby spoleczno-ekonomiczne
mieszkancow Tarnowa wyrazone w licznych wnioskach o zmiang planu wystapita uzasadniona konieczno$¢
zmiany obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

C. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i jego wplyw na finanse publiczne, w tym
budzet miasta.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych uchwalenie zmiany planu miejscowego moze nieznacznie
dodatnio wplyna¢ na budzet miasta ze wzgledu na usunigcie lub skrocenie kilku drog wewnetrznych, dzigki
czemu wigcej gruntow moze zosta¢ zagospodarowanych zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng.
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