Projekt

z dnia 11 maja 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIEJSKIEJ W TARNOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze miasta Tarnowa w rejonie
ulic: Krakowskiej, Dworcowej, Do Huty i Monopolowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559, 583) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz stwierdzajac, Ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Tarnowa, przyjetego
uchwala Nr X1/2014/99 Rady Miejskiej w Tarnowie z dnia 15 lipca 1999 r. zmienionego uchwatami Rady
Miejskiej w Tarnowie Nr XV/237/2003 z dnia 16 pazdziernika 2003 r., Nr XLIII/766/2005 z dnia 22 grudnia
2005 r., Nr L1/986/2006 z dnia 26 pazdziernika 2006 r., Nr LVI/716/2010 z dnia 4 listopada 2010 r.
oraz Nr LVII/705/2014 z dnia 25 wrze$nia 2014 r., Rada Miejska w Tarnowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obszarze miasta Tarnowa
w rejonie w rejonie ulic: Krakowskiej, Dworcowej, Do Huty i Monopolowej, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1 : 1 000, stanowiacy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, a zarazem integralna cze$¢ uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa ponadto:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Tarnowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zalagcznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Tarnowie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

3) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72022 r. poz. 503).

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla na rysunku planu, rozdzielajacg tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania lub zagospodarowania,
ktory zostal ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na okres§lonym terenie, ana dziatkach
budowlanych dla ktérych dopuszczono lokalizacje budynkow dodatkowo stanowi nie mniej niz 55%
powierzchni uzytkowej budynkows;

4) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé procentowy udziat powierzchni
terenu biologicznie czynnego, w powierzchni dziatki budowlanej;
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5) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy ilorazem sumy
powierzchni terenéw zajetych przez budynki w stanie wykonczonym, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynkow do powierzchni terenu dziatki budowlanej, wyrazony w procentach;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu poza ktora nie mozna
sytuowaé, od strony linii rozgraniczajacej, budynkow ibudowli przykrytych dachem; dopuszcza si¢
przekroczenie tych linii maksymalnie o 1,5 m najdalej wysunigta czg¢scia dachu, okapu, rynny, rury
spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu, schodow, rampy oraz innych podobnych elementéw
architektonicznych; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej
realizowanych w formie budynkowej;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
usytuowania zewngtrznej $ciany budynku, z dopuszczeniem wysunigcia przed nie balkondéw, loggii,
werand, wykuszy, okapdéw inadwieszen wystajacych poza obrys budynku oraz schodow zewngtrznych
i ramp przy wej$ciach do budynkow oraz z dopuszczeniem realizacji pomigdzy liniami potaczen budynkow
lub zadaszen na r6znych poziomach kondygnacji, jezeli inne ustalenia planu nie stanowig inaczej;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajgcym 12°;

9) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze¢s$¢ dziatki przylegajaca do drogi, z ktorej nastgpuje gtowny
wjazd lub wejscie na dziatke;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa poza niniejsza
uchwatla,w szczegdlnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

11) ushlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?; przy czym prowadzona dziatalno$¢ nie moze
powodowa¢ przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska w zakresie hatasu, drgan
i zanieczyszczen powietrza atakze niegenerujacg ucigzliwych zapachow, ktore pogarszalyby standard
zamieszkania poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, niezaleznie od powyzszego za
ustugi nieucigzliwe nie uznaje si¢ tartakow, rzezni, lakierni, doméw pogrzebowych, krematoriow, ushug
kamieniarskich, myjni samochodowych niewydzielonych z przestrzeni za pomoca przegréd budowlanych,
zaktadoéw leczenia uzaleznien, schronisk i noclegowni dla bezdomnych;

12) przedpole dla funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem  U/UKS2, ktéore umozliwi ekspozycje obiektu (zabudowy) podkreslajac jej walory
architektoniczne oraz utrzymanie ogélnodostepnej przestrzenii pieszej przed bylym dworcem PKS;

13) ogélnodostepnej przestrzeni pieszej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje przestrzeni stuzacej do
przemieszczania si¢ pieszych w kierunku dworca PKP i obiektow ustugowych, ktére moga powsta¢ na
terenie oznaczonym symbolem U/UKS2 z zakazem stosowania rozwigzan uniemozliwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych;

14) dominancie wysoko$ciowej — obejmujace istniejace lub projektowane dominanty wysokosciowe, gdzie
nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego wyodrebniony fragment, wyrdzniajacy sie¢ sposrod otaczajacej
zabudowy wysoko$cig:

a) istniejaca iglica na budynku dworca, na terenie oznaczonym symbolem KK/U1,

b) projektowana wieza zegarowa przy dworcu autobusowym, na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem U3 o wysokos$ci do 12 m.

2. Pozostate okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

§ 3. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow;
9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu.

§ 4. Rysunek planu zawiera nastepujace elementy:
1) nagtowek oraz okreslenie skali rysunku;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Tarnowa,
z oznaczeniem granic obszaru objetego planem;

3) oznaczenia obowigzujace, bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem stanowigca granice strefy ekspozycji,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbol identyfikacyjny terenu wraz z oznaczeniem cyfrowym terenu,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) obowigzujace linie zabudowy;
4) oznaczenia obowigzujace, wynikajgce z przepisOw odrgbnych:

a) zespOl urbanistyczny ujety w Rejestrze Zabytkow Wojewodzkiego Matopolskiego Konserwatora
Zabytkow nr A-80 z 01.12. 1975r.,

b) tereny zamknigte;
5) oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniami planu:

a) oznaczenie porzadkowe zabudowy zespotu urbanistycznego ujetego w Rejestrze Zabytkow
Wojewodzkiego Matopolskiego Konserwatora Zabytkoéw nr A-80 z 01.12. 1975r.,

b) projektowane dominanty wysokosciowe,
¢) istniejace dominanty wysokosciowe,
d) ciag pieszy,

e) informacj¢ o tresci: ,Plan znajduje si¢ w obszarze Jednolitych czgsci Wod Podziemnych
(PLGW2000150)”.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

2) tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy ustlug komunikacji samochodowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem U/UKS;

3) teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KK;
4) teren komunikacji kolejowej, zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KK/U;

5) teren komunikacji kolejowej, zabudowy ustugowej w zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KK/UZU;
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6) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KS;

7) teren placu publicznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KP;

8) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
9) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

10) teren komunikacji kolejowej i drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KK/KDZ.

§ 6. 1. W zakresie realizacji celow publicznych ustala sie:

1) obszarami realizacji celow publicznych o znaczeniu lokalnym sg tereny drég publicznych klasy lokalne;,
oznaczone symbolem KDL;

2) obszarami realizacji celow publicznych o znaczeniu ponadlokalnym sg tereny:
a) teren placu publicznego oznaczonego na rysunku planu symbolem KP,
b) drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ,
¢) komunikacji kolejowej oznaczone symbolem KK.
2. Dopuszcza si¢ realizacje celéw publicznych na pozostatych terenach, nie wymienionych w ust. 1.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad ksztaltowania krajobrazu
oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania, ustala si¢:

1) przeksztalcenie czesci terendw kolejowych pod ushugi niezwigzane z dotychczasowa funkcjg, w tym ustugi
oraz uslugi z duzym udziatem zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem U, U/UKS,
KK/U, KK/UZU oraz placu publicznego oznaczonego na rysunku planu symbolem KP;

2) na terenach wymienionych w pkt. 1 obowiazuje:

a) ksztattowanie zabudowy zgodnie =z nieprzekraczalnymi Iub obowigzujacymi liniami zabudowy,
wskazanymi na rysunku planu,

b) usytuowanie dominant wysokos$ciowych, wskazanych jako projektowane dominanty wysokoSciowe
w miejscach wskazanych na rysunku planu,

c¢) zachowanie istniejagcych dominant wysokosciowych w terenie KK/U1 zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla istniejacych budynkow znajdujacych sie¢ w catosci lub czeSciowo migdzy linig rozgraniczajacg terenu
a nieprzekraczalng linig zabudowy, dopuszcza si¢ ich:

a) rozbudowe w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,
b) przebudowe i nadbudowe;

4) w pasie terenu pomiedzy wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajaca teren drogi publicznych klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KDL1 dla terenu
oznaczonego symbolem U/UKS2 obowigzuje zagospodarowanie terenu, jako ogolnie dostgpna przestrzen
stanowigca “przedpole” dla funkcji terenu zgodnie z § 20 oraz ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji wiat, stacji obslugi rowerdéw, stacji tadowania samochodéw elektrycznych, miejsc
postojowych, wygrodzen,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ schodow wejsciowych zewnetrznych, pochylni;

5) maksymalng catkowita wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do obiektéw budowlanych niebedacych
budynkami wskazang rozdziatem 3. Ustalenia szczegélowe, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow
budowlanych tacznos$ci publicznej realizowanych w oparciu o przepisy odregbne;

6) kolorystyka elewacji, dachow budynkoéw i1 pokrycie dachu:
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a) ciany - biel, jasne odcienie kremu ibezu, dopuszcza si¢ kolory szare i grafitowe; dla cegly kolor
naturalny; ograniczenia w nasyceniu barw w oparciu o system NCS nie dotycza materiatow w ich
naturalnych kolorach, takich jak stal nierdzewna, aluminium, miedz, beton niebarwiony, kamien, cegta
ceramiczna, szklto, drewno,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie elewacji szklanych,

c) dachy — czarny, grafitowy, czerwony, bragzowy; ograniczenia w nasyceniu barw w oparciu o system NCS
nie dotycza materiatéw w ich naturalnych kolorach, takich jak stal nierdzewna, aluminium, miedz, beton
niebarwiony, kamien, cegla ceramiczna, szkto, drewno;

d) pokrycie dachoéw: dachéwka ceramiczna, dachoéwka cementowa, blachodachowka, blacha
ptaska, z dopuszczeniem innego rodzaju pokrycia dla dachéw ptaskich lub tukowych;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow kontenerowych stacji transformatorowych SN/nN oraz rozdzielni SN
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej na terenach zgodnie z przepisami ustawy
o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

b) stacji obstugi rowerow, z zastrzezeniem ograniczen pkt 4,

) wiat, z zastrzezeniem ograniczen pkt 4,

d) stacji tadowania samochodow elektrycznych, z zastrzezeniem ograniczen pkt 4,
e) tymczasowych obiektoéw budowlanych oraz obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy,
f) infrastruktury techniczne;j,

g) obiektow infrastruktury technicznej,

h) drog wewnetrznych,

1) ciggdw pieszo-jezdnych,

j) dojs¢ 1 dojazdow,

k) przejs¢ i przejazdow,

1) miejsc postojowych,

m) skrzyzowan komunikacyjnych z liniami kolejowymi na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem KK/KDZ, KK/UZU;

9) dopuszcza si¢:
a) roboty termomodernizacyjne,

b) zmiane sposobu uzytkowania obiektow budowlanych lub ich czgéci zgodnie zustalonym w planie
przeznaczeniem;

10) cigg pieszy oznaczony na rysunku planu informacyjnie wskazuje na zachowanie potgczen pieszych terenu
oznaczonego symbolem KK/U1 do terenu oznaczonego symbolem U/UKS2.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, w szczegdlnosci inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
komunikacji drogowej i telekomunikacyjne;j;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w szczegolnosci inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
w tym komunikacji drogowej i telekomunikacyjnej;

3) zakaz lokalizowania zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;
4) ochrone gleby i wod podziemnych poprzez:

a) nakaz zabezpieczenia realizacji przedsiewzie¢ przed przenikaniem zanieczyszczen mogacych prowadzi¢
do zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych,
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b) nakaz odprowadzenia Sciekow odpowiednio do kanalizacji sanitarnej lub ogoélnosptawne;,

c¢) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do ziemi, z zastrezeniem lit.e,

d) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do
urzadzenia wodnego zgodnie z zachowaniem przepisow ustawy Prawo Wodne,

e) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu,

f) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania przez odprowadzenie
do ziemi na nieutwardzony teren dziatki, do zbiornikéw infiltracyjnych Iub infiltracyjno-
odprowadzajacych z zachowaniem przepisoOw ustawy Prawo wodne,

g) zakaz skladowania odpadéw, w tym odpadéw niebezpiecznych, z zastrzezeniem, iz zakaz dotyczy
czasowego gromadzenia odpadow statych zwiazanych z uzytkowaniem obiektow;

5) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w §rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) realizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od obiektow emitujgcych
pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniem poprzez:

a)nakaz spelniania warunkéw w zakresie emisji gazow 1ipytow do powietrza, wtym hermetyzacje
procesow technologicznych oraz stosowanie urzadzen chronigcych $rodowisko w celu obnizenia emisji
do powietrza zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzek ochrony powietrza polegajacy na zapobieganiu powstawania i ograniczaniu wprowadzanych
do powietrza substancji, zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska,

¢) nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet ciepta spetniajacych standardy emisji,

d) dopuszczenie w zakresie stosowania indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii w oparciu
o systemy wykorzystujace odnawialne zrodta energii o wartosci nie przekraczajacej 100 kW;

7) ochrone przed halasem zgodnie zustawa Prawo ochrony $rodowiska, ktéra winna by¢ zapewniona
w ramach realizowanego przedsigwzigcia inwestycyjnego, gdzie obowigzuje nakaz stosowania
odpowiednich zabezpieczen przeciwhatasowych dla inwestycji obejmujacych obiekty podlegajace ochronie
przed hatasem w srodowisku, gdzie moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sig:

1) ochron¢ zespolu urbanistycznego Dworca Gtownego PKP w Tarnowie wraz z wiatami peronowymi,
Placem Dworcowym i ul. Dworcowa wraz z ich zabudowsg:

a) Kamienica (Gmach dawnego “Hotelu Polskiego™) ul. Dworcowa 3, poz.1,

b) Kamienica ul. Dworcowa 5, poz.2, ujetego w Rejestrze Zabytkéw Wojewodzkiego Matopolskiego
Konserwatora Zabytkow nr A-80 z 01.12.1975r., gdzie zagospodarowanie, prowadzenie przy nim badan,
prac irobot oraz podejmowanie innych dziatan musi by¢ realizowane zgodnie z ustawa o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) ochrone obiektow poprzez wyznaczong na mocy planu strefe ekspozycji stanowiagcg ochrong dla obiektow
i obszaré6w wpisanych do rejestru zabytkow, gdzie przy lokalizacji obiektow w strefie obowigzuje:

a) zakaz przestania obiektow zabytkowych,

b) forme i gabaryty nowych obiektow nalezy realizowa¢ w parametrach nie oddziatywujacych na
otoczenie zespotu urbanistycznego i obiektow zabytkowych.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych
na obszarze planu zalicza si¢ tereny drog publicznych: oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDL oraz teren placu publicznego oznaczonego na rysunku planu
symbolem KP ustala si¢:
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1) zakaz tworzenia barier przestrzennych pomiedzy przestrzeniami publicznymi z dostgpnoscig ciggow
pieszych i pieszo — jezdnych;

2) dopuszczenie:
a) wprowadzenia zieleni urzadzone;j,

b) wprowadzenia zréznicowanej faktury i materiatéw nawierzchni dla ciggéw komunikacyjnych: pieszych,
rowerowych,

¢) o$wietlenia i latarni.

§ 11. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie przepisow odrebnych ustala sie:

I)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KK, KK/U w zakresie linii kolejowych,
obowigzuje nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terendw zgodnie z przepisami ustawy
o transporcie kolejowym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci 1 warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow, elementow ochrony akustycznej
i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania
zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych;

2) w zakresie wyznaczonej na rysunku planu granicy terenéw zamknietych ustalonej na podstawie decyzji
Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terenow zamknigtych,
przez ktére przebiegaja linie kolejowe, obowiazuje nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu
terenu zgodnie z przepisami ustawy o transporcie kolejowym;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KK, KK/KDZ, KK/UZU, KK/U dopuszcza si¢
lokalizacje masztow radiowo-telekomunikacyjnych, gdzie obowigzuje nakaz przestrzegania ograniczen
w zagospodarowaniu terendow zgodnie z przepisami ustawy o transporcie kolejowym.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu,w tym zakazu zabudowy ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu
terenow 1 ksztattowaniu zabudowy:

1) polozonej  w sasiedztwie sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem
bezpieczenstwa i dostgpu do sieci, zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami ustawy Prawo budowlane
1 warunkami technicznymi usytuowania danej sieci;

2) w sagsiedztwie terendw zamknigtych, w tym obejmujacych linie kolejowe zgodnie z obowigzujacymi
wymaganiami ustawy o Transporcie kolejowym;

3) dla terenow w sasiedztwie linii kolejowej nr 91 relacji Krakow Gléwny - Medyka- granica panstwa przy
sytuowaniu budynkdéw, budowli oraz przy wykonywaniu robot ziemnych wystepuja ograniczenia ustawy
o transporcie kolejowym.

§ 13. 1. W zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatlu nieruchomos$ci ustala sig:
1) dla terenu oznaczonego symbolem Ul:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki - 300 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dzialki - 18,0 m;
2) dla terendéw oznaczonych symbolem U2, U4:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki - 800 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 18,0 m;
3) dla terenu oznaczonego symbolem U3:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki - 1500 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 30,0 m;
4) dla terenu oznaczonego symbolem U/UKS:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki - 5000 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 40 m;

1d: FD6A62DC-D200-43D4-B5EE-968FC24F8EA 1. Podpisany Strona 7



5) dla terenu oznaczonego symbolem KK:

a) minimalna powierzchni¢ dziatki - 80 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 5 m;
6) dla terenu oznaczonego symbolem KK/U:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki - 5000 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 120 m;
7) dla terenu oznaczonego symbolem KK/UZU:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki - 2500 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 40 m;
8) dla terenu oznaczonego symbolem KS:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki - 2000 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 45 m;
9) dla terenu oznaczonego symbolem KP:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki - 1000 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;
10) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.

2. Zasad 1 warunkoéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na potrzeby obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowe;j.

3. Dla drog ustala si¢ obowigzek scalania i podziatu nieruchomosci potozonych w pasach drogowych.

4. Na obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatdéw nieruchomosci.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji drogowej ustala si¢:
1) powiazanie obszaru objetego planem z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez:

a) droge publiczna klasy zbiorczej oznaczong symbolem KDZ1 (ul. Krakowska),

b) droge publiczng klasy lokalnej oznaczong symbolem KDL1 (ul. Dworcowa),

¢) droge publiczng klasy lokalnej oznaczong symbolem KDL2 (ul. Do Huty);

2) obsluge obszaru objetego planem poprzez drogi publiczne oznaczone symbolami KDZ, KDL, a takze
poprzez wyznaczony ciag pieszy;

3) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania przy uwzglgdnieniu nastgpujagcych minimalnych
wskaznikow:

a) dla obiektow handlowych i gastronomicznych - minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete
30,0 m? powierzchni sprzedazy lub sali konsumpcyjnej,

b) dla obiektow ustug hotelarskich - minimum 1 miejsce postojowe na 1 jednostke mieszkalng, przy czym
miejsc postojowych nie moze by¢ mniej niz 1 na kazde 45m? powierzchni uzytkowej podlegajacej
wynajmowi,

c)dla obiektow ustug publicznych - minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 45m?
powierzchni uzytkowej,

d) dla obiektow ustugowych innych niz wymienione w lit. a-c - minimum 1 stanowisko postojowe na kazde
rozpoczete 45m? powierzchni uzytkowej,

e) dla wszystkich obiektow - minimum 1 miejsce do parkowania roweru na 100m? powierzchni uzytkowej;

4) ilos¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z ustawa o drogach
publicznych, minimum 1;

5) parkingi moga by¢ realizowane w formie terenowych lub podziemnych stanowisk postojowych;
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6) miejsca do parkowania, o ktéorych mowa w pkt 3 i pkt 4 nalezy realizowa¢ w obrebie dziatki budowlanej.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
innych niz drogi ustala sig:

1) zaopatrzenie terenu w sieci infrastruktury technicznej poprzez istniejace lub  rozbudowywane,
przebudowywane lub budowe uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggowa z systemem przeciwpozarowym,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,
c) sie¢ kanalizacji deszczowe;j,
d) sie¢ cieptownicza,
e) sie¢ elektroenergetyczna,
f) sie¢ gazowa,
g) sie¢ telekomunikacyjna;
2) dla obiektow infrastruktury technicznej, w formie budynkowej,ustala si¢ wskazniki i parametry:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku - 4 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku - 15 m?,
¢) dachy ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 45°.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowej;

2) budowg, rozbudowe, przebudowe lub modernizacje sieci wodociggowej z uwzglednieniem wymogow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:
1) odprowadzanie $ciekéw miejskim systemem kanalizacji sanitarnej lub wedhug rozwigzan indywidualnych;
2) budowg, rozbudowe, przebudowe lub modernizacje sieci.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu powierzchniowo z mozliwoscig odprowadzania do
sieci kanalizacji deszczowej, przy czym zakazuje si¢ stosowania rozwigzan odwodnieniowych obiektow,
zlokalizowanych w sasiedztwie linii kolejowej, polegajacych na odprowadzaniu wod opadowych na tereny
kolejowe oraz korzystajacych z kolejowych urzadzen odwadniajacych;

2) wody opadowe odprowadzane z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (ulic, placow postojowych,
parkingow itd.) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszcza¢, zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach odrgbnych;

3) w celu retencjonowania wod opadowych iroztopowych lub nadmiaru wod gruntowych dopuszcza sig
realizacj¢ otwartych lub podziemnych zbiornikéw retencyjnych oraz komoér drenazowych w obszarach
dziatek budowlanych.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i cieplej wody
uzytkowej z sieci cieplowniczej lub ze zrodet indywidualnych z zachowaniem wymogdéw ochrony §rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, wtym dopuszcza si¢ =zasilanie zurzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrdédet energii wykorzystujacych promieniowanie sloneczne ienergi¢ geotermalng
0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

6. W zakresie zasilania w energie elektryczna ustala si¢:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznych, z dopuszczeniem realizacji stacji
transformatorowych oraz rozdzielni w wykonaniu wnetrzowym i napowietrznym;

2) dopuszczenie zasilania z urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodel energii
wykorzystujacych promieniowanie stoneczne o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;
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3) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii, wykorzystujacych
energi¢ wiatru 1 biogazu, o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz.U. 2022 poz. 467 z p6z. zm.).

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celéw gospodarczych i grzewczych ustala si¢ zaopatrzenie w gaz
z sieci gazowe] z dopuszczeniem realizacji alternatywnych zrodet gazu, w szczegolnosci zbiornikow na gaz

plynny.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ lokalizacje sieci telekomunikacyjnych za pomocg kanalizacji
teletechnicznej lub kabli doziemnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) gromadzenie i selekcje odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

2) dopuszczenie krotkoterminowego (do 1 miesigca) gromadzenia odpadéw komunalnych w granicach
dziatek, na ktorych sg wytwarzane lub przeznaczone do wykorzystania w ich obszarze;

3) zakaz skladowania ztomu, zwyjatkiem dopuszczenia jego skltadowania w budynkach na terenach
oznaczonych na rysunku symbolem KK;

4) zakaz otwartego sktadowania materiadw sypkich: zwiru, piasku, materiatéw budowlanych.

§ 16. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu, ustala si¢ w wysokosci 30% dla terendéw oznaczonych symbolami U, U/UKS,
KK/U, KK/UZU, a dla pozostatych 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 17. 1. Dla terenow zabudowy uslugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: U1, U2, U4 ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa z zakresu handlu, biur, gastronomii, ustug publicznych

(o$wiaty, dziatalnosci pocztowej, obstugi finansowej, ochrony zdrowia), zamieszkania zbiorowego, w tym
obiektow ustug hotelarskich;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ towarzyszacg zabudowie ustugowej - zielen
urzadzong.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 60%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,5;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 2,0;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0%;
6) maksymalna calkowita wysoko$¢ zabudowy:
a) w odniesieniu do budynkow od 10,0 m do 12,0 m i nie mniej niz 2 kondygnacje,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych maksymalna wysoko$¢ 12 m, z zastrzezeniem ograniczen
wynikajacych z §15 ust.1 pkt 2;

7) dachy plaskie, jednospadowe, dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;
8) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a) dla terenu oznaczonego symbolem Ul nie mniejszg niz 300 m?,

b) dla terenow oznaczonych symbolem U2, U4 800 m?,

§ 18. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U3 ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa z zakresu handlu, biur, gastronomii, uslug publicznych
(o$wiaty, dziatalnosci pocztowej, obstugi finansowej, ochrony zdrowia), zamieszkania zbiorowego, w tym
obiektow ustug hotelarskich;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ towarzyszace zabudowie ustugowej:

a) isniejacag zabudowe ustug komunikacji samochodowej w zakresie komunikacji: zajednie autobusowe
wraz z koniecznym zagospodarowanem obiektamu budowlanymi typu budynki dworca PKS, kasy, wiaty
iinne obstugujace podréznych oraz z placem utwardzonym, miejscami postojowymi i koniecznymi
dojéciami i dojazdami, z wykluczeniem lokalizacji statej stacji paliw,

b) zielen urzadzona.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw
zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 50%;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,5;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,25, z zastrzezeniem, iz dla dziatki budowlanej, na
ktorej zlokalizowana jest dominanta wysokos$ciowa, wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,5;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
6) maksymalng catkowita wysoko$¢ zabudowy:
a) w odniesieniu do budynkow do 9,0 m, przy czym nie wigcej niz 2 kondygnacje,

b) dla pozostatych obiektoéw budowlanych maksymalna wysoko§¢ 12 m, zzastrzezeniem ograniczen
wynikajacych z §15 ust.1 pkt 2;

7) dachy ptaskie;
8) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m?.

§ 19. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej, zabudowy uslug komunikacji samochodowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem U/UKS1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa, z zakresu handlu, biur, gastronomii, ustug publicznych
(o$wiaty, dziatalnosci pocztowej, obstugi finansowej, ochrony zdrowia), zamieszkania zbiorowego, w tym
obiektow ustug hotelarskich, ustugi komunikacji samochodowej w zakresie zajedni autobusowej wraz
z koniecznym zagospodarowaniem obiektami budowlanymi typu budynki dworca PKS, kasy, wiaty i inne
obstugujace podroznych wraz z placem utwardzonym, miejscami postojowymi i koniecznymi doj$ciami
i dojazdami, z wykluczeniem lokalizacji stacji paliw ptynnych;

2) za zgodne zprzeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ towarzyszacg zabudowie ustugowej, ustug
komunikacji samochodowej - zielen urzadzona.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej- 40%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,50;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
6) maksymalng catkowita wysoko$¢ zabudowy:
a) w odniesieniu do budynkow do 9,0 m, przy czym nie wigcej niz 3 kondygnacje,

b) dla pozostalych obiektow budowlanych maksymalna wysoko$¢ 15 m, z zastrzezeniem ograniczen
wynikajacych z §15 ust.1 pkt 2;

7) dachy plaskie;
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8) ustala sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m?.

§ 20. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej, zabudowy ustug komunikacji samochodowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem U/UKS2, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa, z zakresu handlu, biur, gastronomii, ustug publicznych
(o$wiaty, dziatalnosci pocztowej, obstugi finansowej, ochrony zdrowia), zamieszkania zbiorowego, w tym
obiektow ustug hotelarskich, ustugi komunikacji samochodowej w zakresie zajedni autobusowej wraz
z koniecznym zagospodarowaniem obiektami budowlanymi typu budynki dworca PKS, kasy, wiaty i inne
obstugujace podréznych wraz z placem utwardzonym, miejscami postojowymi i koniecznymi doj$ciami
i dojazdami, z wykluczeniem lokalizacji stacji paliw ptynnych;

2)za zgodne zprzeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ towarzyszaca zabudowie ustugowej, ustug
komunikacji samochodowej - zielen urzadzona.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie¢:

1) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej- 40%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 2,50;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
6) maksymalna calkowita wysoko$¢ zabudowy:
a) w odniesieniu do budynkow do 12,0 m,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych maksymalna wysoko$¢ 15 m, z zastrzezeniem ograniczen
wynikajacych z §15 ust.1 pkt 2;
7) dachy plaskie;
8) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m?2.
§ 21. 1. Dla terenu komunikacji kolejowej oznaczonego na rysunku planu symbolem KKI1, ustala si¢

przeznaczenie podstawowe - infrastruktura kolejowa oraz urzadzenia iobiekty zwigzane z infrastruktura
kolejowa, w tym budowlami inzynierskimi.

2. Na terenie, o ktérym mowa wust. I, obowiazuja ustalenia w zakresie szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, o ktorym mowa w §11 pkt 1.

3. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazZnikéw
zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 100%;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,0001;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,0;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0,01%.
4. Wysokosci obiektow budowlanych do 25 m, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z §15 ust.1 pkt 3.
§ 22. 1. Dla terenu komunikacji kolejowej lub zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu
symbolem KK/U1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - infrastruktura kolejowa oraz urzadzenia i obiekty
zwigzane z infrastrukturg kolejowa, w tym budowlami inzynierskimi; zabudowa ushug z zakresu handlu, biur,
gastronomii, ustug publicznych (o§wiaty, dzialalno$ci pocztowej, obstugi finansowej, ochrony zdrowia), ustugi
wystawiennicze, galerie, zamieszkania zbiorowego, w tym obiektéw ustug hotelarskich, ustug komunikacji
kolejowej w zakresie zaspokojenia potrzeb ludno$ci w zakresie komunikacji kolejowej wraz z koniecznym

zagospodarowanem obiektamu budowlanymi typu budynki dworca PKP, kasy, wiaty iinne obslugujace
podréznych wraz z miejscami postojowymi i koniecznymi doj$ciami i dojazdami.

2. Na terenie, o ktérym mowa wust. I, obowiazuja ustalenia w zakresie szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, o ktérych mowa w §11 pkt 1.
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3. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 80%;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,5;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,50;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej- 10%;

6) maksymalng catkowita wysoko$¢ zabudowy:

a) w odniesieniu do budynkéw od 8,0 m do 15,0 m, przy czym nie wigcej niz 4 kondygnacje i nie mniej niz
2 kondygnacje,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych maksymalna wysoko$¢ 25 m, z zastrzezeniem ograniczen
wynikajacych z §15 ust.1pkt 2;

7) dachy dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;
8) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m?2.

§ 23. 1. Dla terenu komunikacji kolejowej lub zabudowy uslugowej z zielenig urzadzong oznaczonego na
rysunku planu symbolem KK/UZUI1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - infrastruktura kolejowa oraz
urzadzenia i obiekty zwiazane z infrastrukturg kolejowa, w tym budowlami inzynierskimi, zabudowa ustug
z zielenig urzagdzona w zakresie ustug kultury, gastronomi, handlu, rekreacji w zieleni urzadzonej rozumianej,
jako uzupetnienia funkcji krzewami ozdobnymi, szpalerami drzew (jako ciagi zieleni ulicznej i bulwarowe;j)
i parterami z bylin lub roslin zadarniajacych, parking.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazujg ustalenia w zakresic szczegdélnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, o ktorych mowa w §11 pkt 1.

3. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazZnikéw
zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j - 40%;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,50;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 45%;

5) maksymalna calkowita wysoko$¢ zabudowy:

a) w odniesieniu do budynkéw od 8,0 m do 12,0 m, przy czym nie wigcej niz 3 kondygnacje i nie mniej niz
2 kondygnacje,

b) dla pozostalych obiektow budowlanych maksymalna wysoko§¢ 15 m, z zastrzezeniem ograniczen
wynikajacych z §15 ust.1pkt 2;

6) dachy dwu lub czterospoadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;
7) ustala sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2 500 m?.

§ 24. 1. Dla terenu parkingu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS1, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - parking wielopoziomowy.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazuja ustalenia w zakresie szczegdélnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, o ktorych mowa w §11 pkt 1.

3. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 90%;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,7;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,70;
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4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 5%;
5) maksymalna calkowita wysoko$¢ zabudowy:

a) w odniesieniu do budynkéw od 8,0 m do 16,0 m, przy czym nie wigcej niz 4 kondygnacje i nie mniej niz
2 kondygnacje,

b) dla pozostalych obiektow budowlanych maksymalna wysoko§¢ 16 m, z zastrzezeniem ograniczen
wynikajacych z §15 ust.1 pkt 2;

6) dachy plaskie, z zastrzezeniem §7 pkt 6;
7) ustala sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?.

§ 25. 1. Dla terenu placu publicznego oznaczonego na rysunku planu symbolem KP1, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - plac publiczny z zielenig urzadzona.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazuja ustalenia w zakresie szczegdélnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, o ktorych mowa w §11 pkt 1.

3. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) istniejacy parking;

2) utrzymanie placu, jako obszaru o szczegdlnym znaczeniu kulturowym z przystosowaniem do organizacji
imprez, wystaw, pokazow, zgromadzen;

3) zakaz lokalizacji budynkéw;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
5) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?.

§ 26. 1. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ1,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego w obrebie linii rozgraniczajacej drogi publicznej zbiorczej,
dopuszcza si¢ usytuowanie:

a) zatok autobusowych i wiat przystankowych,

b) zieleni urzadzone;,

¢) zieleni izolacyjne;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu zgodnie z rysunkiem planu.
3. Maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych - 9 m.

§ 27. 1. Dla terenéw drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDLI1,
KDL2 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy lokalne;j;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego w obrebie linii rozgraniczajacej drogi publicznej lokalnej,
dopuszcza si¢ usytuowanie:

a) zatok autobusowych i wiat przystankowych,

b) zieleni urzadzone;,

¢) zieleni izolacyjne;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendow zgodnie z rysunkiem planu.
3. Maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych - 7 m.

§ 28. 1. Dla terenow komunikacji kolejowej i drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem KK/KDZ1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - teren komunikacji kolejowej oraz urzadzenia iobiekty zwigzane
z infrastrukturg kolejowa i droga publiczna klasy zbiorcze;j;
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2) w ramach przeznaczenia podstawowego w obrgbie linii rozgraniczajacej drogi publicznej zbiorczej,
dopuszcza si¢ usytuowanie:

a) zatok autobusowych i wiat przystankowych,

b) zieleni urzadzone;,

¢) zieleni izolacyjnej.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu zgodnie z rysunkiem planu.
3. Maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych - 9 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tarnowa.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tarnowie

Signature Nat \ erified
Dokument po przez

Roman Ciepi
Data: 2022 05 12]11:50:09 CEST
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Tarnowie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowie
o sposobie rozpatrzenia uwag zltozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
w obszarze miasta Tarnowa w rejonie ulic: Krakowskiej, Dworcowej, Do Huty i Monopolowej dokonuje
rozstrzygniecia wynikajacego z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503)

§ 1. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie wptynety uwagi.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Tarnowie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowie

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaru w obszarze miasta Tarnowa w rejonie ulic: Krakowskiej, Dworcowej, Do Huty
i Monopolowej

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rada Miejska w Tarnowie

dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 503), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2, 3, ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 poz 559 z p6zn. zm. ) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021r. poz.305 z p6zn.zm.) dokonuje
rozstrzygnigcia w zakresie:

§ 1. Nic wystepuja inwestycje z zakresu komunikacji, tj. nowe drogi publiczne, ktore nalezag do zadan
wlasnych gminy.

§ 2. 1. Nie wytepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy
z zakresu:

1) budowy sieci wodociagowej wzdtuz nowych drog publicznych;
2) budowy kanalizacji deszczowej wzdtuz nowych drég publicznych;

3) budowy os$wietlenia wzdtuz nowych drég publicznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Tarnowie

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz.503) ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone¢
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr ......cccceenee
Rady Miejskiej w Tarnowie
Z dnia.....cceeereenenene 2022 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze miasta Tarnowa
w rejonie ulic: Krakowskiej, Dworcowej, Do Huty i Monopolowej.

[.Wstep — informacje o podjetej uchwale i pracach wstepnych.

Przedmiotowy projekt planu stanowi realizacje = Uchwaty Nr XLVII/422/2021 Rady Miejskiej
W Tarnowie zdnia 25 marca 2021r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obszarze miasta Tarnowa w rejonie ulic: Krakowskiej, Dworcowej,
Do Huty i Monopolowe;j.

Uchwata byla podstawa do rozpoczgcia dziatan planistycznych oraz formalno-prawnych. I tak
zawiadomiono o przystapieniu przez ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego oraz gazecie lokalnej. W ramach prac wstepnych zebrano informacje o terenie
w granicach obszaru opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w szczegolnosci
w zakresie uzytkowania i zagospodarowania terenu, struktury wilasno$ciowej, infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej oraz uwarunkowan srodowiskowych, kulturowych i formalno-prawnych.

II.Informacje o terenie: polozenie, otoczenie, wlasno$¢, uzbrojenie terenu, uwarunkowania
Srodowiskowe, uwarunkowania gérnicze.

-polozenie

Teren objety niniejszym opracowaniem potozony jest w centralnej czgsci miasta Tarnow, ok. kilometr na
poludniowy zachdd od Starego Miasta. Sg to tereny gléwnie zwiagzane z obstuga komunikacji z uwagi na
polozony dworzec autobusowy idworzec PKP - obstugujacy miasto Tarndw w zakresie polaczen
kolejowych.

-otoczenie

Bezposrednie otoczenie omawianego terenu stanowig obszary zagospodarowane (zabudowane)
o zroznicowanej funkcji ijest to zabudowa zwigzana jest zuslugg (m.in. w zakresie szkolnictwa,
hotelarstwa, zdrowia), parkingami oraz sg to tereny zieleni nieurzgdzonej. W obszarze opracowania,
analizujgc wazne obiekty, obok dworcéw mozna wymieni¢ takze Rzemieslniczag Branzowa Szkotg I Stopnia
w Tarnowie oraz centrum medyczne - samodzielny publiczny zaktad opieki zdrowotnej w Tarnowie. Obszar
charakteryzuje si¢ matg umiarkowana intensywnosciag zabudowy oraz matym wykorzystaniem terenu pod
zabudowe.

Teren jest dobrze skomunikowany, lezy w niewielkiej odleglosci od centralnej czgsci Tarnowa — Starego
Miasta. Na terenie opracowania w zakresie transportu publicznego kolejowego znajduje si¢ Dworzec
Glowny Miasta Tarnowa, natomiast w zakresie transportu publicznego drogowego — dworzec autobusowy.
Po poéinocnej stronie terenu polozona jest jedna z glownych arterii komunikacyjnych miasta - droga
powiatowa — ul. Karkowska. Catly obszar jest skomunikowany z wyzej wymieniong drogg posrednio
poprzez drogi gminne lub komunikacje wewngtrzng. Na potudnie od terenéw kolejowych znajduja si¢
parking dla pojazdéw samochodowych w tym parking wielopoziomowy.

-wlasnos¢

Na wilasno$¢ terenu sktada si¢ wilasnos¢ Skarbu Panstwa, wlasno$¢ Gminna, wlasno$é prywatna -
osoby fizyczne.

-uzbrojenie terenu

Obszary zabudowy zaopatrywane sg w wode z miejskiej sieci wodociggowej, tereny te sg skanalizowane.
Scieki odprowadzane sa w oparciu o system kanalizacji rozdzielczej - sanitarnej, deszczowej oraz
ogblnosptawnej. Tereny te posiadaja rowniez przylgczenie do sieci gazowej (sie¢ gazowa niskiego
ci$nienia) oraz cieptowniczej. Energia elektryczna dostarczana jest za pomocg podziemnej sieci
elektroenergetycznej $redniego iniskiego napiccia oraz zwiazanie z nimi stacje transformatorowe.
Tereny wyposazone s3 rowniez w sie¢ teletechniczna,

wystepuje sie¢ gazowa niskiego ci$nienia
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Reasumujac teren dobrze jest zaopatrzony w media.
-uwarunkowania Srodowiskowe

Zabudowaniom towarzyszg powierzchnie biologicznie czynne w formie zieleni urzadzonej, tj. skwerow
z roslinnoscia ozdobng. Przedmiotowy teren zlokalizowany jest poza zasiegiem istotnych form ochrony
przyrody obszarowej. W granicach terenu nie wystgpuja obszary lesne, tereny zagrozone ruchami
masowymi, osuwiska (aktywne ciagle, aktywne okresowo, nieaktywne). Na obszarze opracowania
nie wystepuja: obszary, na ktorych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1% (raz
na 100 lat), obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz
na 10 lat), obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na
500 lat); obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia walu
przeciwpowodziowego.

-uwarunkowania gornicze.

Na terenie nie wystgpuja uwarunkowania gornicze.

[II.Informacja o przeanalizowaniu obecnie obowigzujacych mpzp i Studium.
W zakresie uwarunkowan formalno-prawnych przeanalizowano:

-cztery pozwolenie na budowg w zakresie zmiany sposobu uzytkowania budynkow na dziatalnosc
ustugowa oraz przebudowy, remontu rozbudowy lub termomodernizacji budynkéw ustugowych. Wydane
pozwolenia sg zgodne z polityka miasta zawarta w Studium. Pozwolenia na budowg przenalizowano pod
katem ich lokalizacji;

-na analizowanym obszarze brak obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;

-na obszarze opracowania obowigzuje Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasta Tarnowa, przyjetego uchwata Nr X1/2014/99 Rady Miejskiej w Tarnowie
zdnia 15 lipca 1999 r. zmienionego uchwalami Rady Miejskiej w Tarnowie Nr XV/237/2003 z dnia
16 pazdziernika 2003 r., Nr XLIII/766/2005 zdnia 22 grudnia 2005r., Nr LI/986/2006 =z dnia
26 pazdziernika 2006 r., Nr LVI/716/2010 z dnia 4 listopada 2010r. oraz Nr LVII/705/2014 z dnia
25 wrze$nia 2014 r.

Przeanalizowano zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stopien zgodno$ci obu dokumentéw — studium i opracowany mpzp, ktory zostat rozpatrzony pod katem
oceny czy zapisy projektu planu ,nie naruszaja ustalen” studium. Przyjeto rozwigzania w zakresie
parametrow zabudowy (wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy), wskazniki
miejsc postojowych przyjeto jako niesprzeczne z parametrami okre§lonymi w studium.

Wskazniki dla terenéw Ul, U2, U4 za Studium w zakresie intensywnosci zabudowy wynosi max 2 oraz
minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej wynosi 20%. Plan przewiduje odmienny
wskaznik pow. biologicznie czynnej (0%) ze wzgledu na istniejagce zagospodarowanie terenu oraz fakt, iz
Studium wskazuje, iz okreslony parametry podlegaja uszczegdtowieniu na etapie mpzp. Ww. dotyczy
rowniez terenu KP1, gdzie powierzchnia biologicznie czynna nie istnieje w tym terenie. Wprowadzono
parametr biol. czynnej 0% ze wzgledu na funkcje terenu i istniejagce zagospodarowanie terenu oraz
wskazane powyzej zapisy Studium.

Przewidziane zagospodarowanie nie stoi w sprzecznosci z wyznaczonymi kierunkami rozwoju zabudowy,
wyznaczonymi w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasta Tarnowa, przyjetego uchwalq Nr X1/2014/99 Rady Miejskiej w Tarnowie z dnia 15 lipca
1999 r. zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Tarnowie Nr XV/237/2003 z dnia 16 pazdziernika 2003 r.,
Nr XLIII/766/2005 z dnia 22 grudnia 2005 r., Nr LI/986/2006 z dnia 26 pazdziernika 2006r., Nr
LVI/716/2010 z dnia 4 listopada 2010r. oraz Nr LVII/705/2014 z dnia 25 wrzesnia 2014 r., gdzie
w granicach omawianego terenu wprowadzono przeznaczenie pod tereny zabudowy ushugowej (U), tereny
parkow miejskich (ZP) oraz tereny zamknigte.

IV.Cel planu.

Na przydatnos¢ obszaru do zabudowy wplywa szereg czynnikéw, migdzy innymi czynnikéw
fizjograficznych takich jak uksztattowanie terenu, jako$¢ gruntu, warunki hydrologiczne oraz zdrowotne.
Majac na uwadze powyzsze sformulowano cel opracowania planu: ,koncentracje zainwestowania
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i dostosowanie zagospodarowania iform obiektéw do wymogéw Kkrajobrazu i otoczenia”, na ktory
sktadaja si¢ proponowane wytyczne do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

-okreslenie jednoznacznych wymogoéw zagospodarowania zapobiegajacych tworzeniu si¢ dysonansu
pomigdzy faktycznym sposobem zagospodarowania a kierunkami zagospodarowania przyjetymi w studium

-wyznaczenie kierunkow zagospodarowania, majgcych na celu uwzglednienie aktualnych potrzeb
rozwoju przestrzennego Miasta Tarnowa, jakie pojawily si¢ w ciggu ostatnich lat na bazie wnioskow
instytucji lub mieszkancow w kontekscie polityki miasta zawartej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania,

-uporzadkowanie terendw zainwestowanych poprzez wprowadzenie w ustalenia planu okre$lonych
warunkow realizacji zabudowy oraz ograniczenie zabudowy w obszarach zieleni wartej zachowania,

-wprowadzenie ochrony zgodnie ze studium uwarunkowan oraz przepisami odrgbnymi.
V.Uzasadnienie wyboru rozwigzan:

Plan wskazuje dla obszaréw (na poinoc od linii kolejowych) wprowadzenie mozliwo$¢ zainwestowania
w kierunku nowej zabudowy ustlugowe;j lub zieleni, co uatrakcyjni teren.

Nie ma potrzeby wprowadzania dodatkowych drog celem obstugi komunikacyjnej, poniewaz teren jest
obszarowo stosunkowo niewielki oraz jest dobrze skomunikowany. Taki sposob ksztattowania przestrzeni
daje nowe mozliwosci inwestycyjne, dochod dla gminy ztytulu podatkéw irenty urbanistyczne;j,
koncentracje zabudowy uslugowej w skali miasta, obstuge komunikacyjng zistniejacych drog bez
dodatkowych obcigzen dla gminy.

VI.Projekt planu — informacje ogélne.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ wprowadzenie
nastepujacych przeznaczen terenow:

-tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
-teren zabudowy ustug komunikacji samochodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem UKS;

-tereny zabudowy ustugowej lub tereny zabudowy ustug komunikacji samochodowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem U/UKS;

-teren komunikacji kolejowej oznaczony na rysunku planu symbolem KK;
-teren komunikacji kolejowej i zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem KK/U;

-teren komunikacji kolejowej i zabudowy ustugowej w zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu
symbolem KK/UZU;

-teren parkingu oznaczony na rysunku planu symbolem KS;

-teren placu publicznego oznaczonego na rysunku planu symbolem KP;

-teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
-teren drogi publicznych klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL;

-teren komunikacji kolejowej i drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KK/KDZ.

Jednoczesnie wprowadzono nieprzekraczalne linie zabudowy, obowigzujace linie zabudowy, obiekty
ujete w gminnej ewidencji zabytkow chronione na mocy planu. Wprowadzono oznaczenia obowigzujace,
wynikajace z przepisow odrebnych: zespdt urbanistyczny ujety w Rejestrze Zabytkow Wojewodzkiego
Matopolskiego Konserwatora Zabytkow nr A-80 z 01.12.1975r. oraz tereny zamknigte;

1.sposéb realizacji wymogéw art. 1 ust. 2-4 ustawy:
a)13 punktéw zgodnie z art. 1 ust. 2;

Projekt planu zostal wykonany wskali 1:2000 na podkladzie mapy zasadniczej, zgodnie
z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z §
6 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Plan zawiera elementy wynikajace z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
poza nie wystepujacymi na obszarze planu takimi jak: tereny gornicze, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig (wynikajace z przepisow odrgbnych) oraz krajobraz kulturowy, dobr kultury
wspolczesnej, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobraz priorytetowy okreslony w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Projekt planu realizuje wymogi wynikajace z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez uwzglednienie:

l)wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, ktore zostaly spelnione poprzez
regulacje ustalen mpzp projektu planu miejscowego §7, §8, §9, §10, §11 oraz §13 uchwatly oraz zapisow
rysunku planu;

2)walorow architektonicznych i krajobrazowych, ktére zostalty spelnione poprzez regulacje ustalen mpzp
projektu planu miejscowego §7 oraz §8, §9, §10 uchwaly oraz ustaleniach szczegotowych dla
poszczegolnych terenow wskazanych Rozdziat 3.Ustalenia szczegolowe;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
ktore zostaly spelnione poprzez regulacje ustalen mpzp projektu planu miejscowego §8 uchwaty;

Na terenie nie wystgpuja obszary chronione z tytutu ustawy o ochronie gruntéw le$nych i rolnych.

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkodw oraz dobr kultury wspolczesnej, ktore zostaty
spetnione poprzez regulacje ustalen mpzp projektu planu miejscowego §9 uchwaly, nie wystepuja dobra
kultury wspotczesnej;

Na terenie opracowania planu wystepuja obiekty ujete w Rejestrze Zabytkow Wojewddzkiego
Malopolskiego  Konserwatora Zabytkéw, wprowadzono ochrone zespotu urbanistycznego Dworca
Glownego PKP w Tarnowie wraz z wiatami peronowymi, Placem Dworcowym i ul. Dworcowa wraz z ich
zabudowa.

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, ktore zostaly spetlnione miedzy innymi poprzez kwalifikacje terenow zabudowy zgodnie
z przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska, zachowanie poziomow pdl elektromagnetycznych ponizej
dopuszczalnych lub na tych poziomach zgodnie z przepisami ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.

W zakresie ochrony powietrza obowigzuje nakaz stosowania do celow grzewczych migdzy innymi
lokalnych zrodet ciepta zzastosowaniem ekologicznych nowoczesnych technologii, zzachowaniem
warunkow okreslonych zgodnie zuchwala antysmogowa dla wojewodztwa malopolskiego (Uchwala nr
XXXI1/452/17Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 23 stycznia 2017 r. w sprawie wprowadzenia
na obszarze wojewddztwa matopolskiego ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw.

6) walorow ekonomicznych przestrzeni, ktore zostaly speilnione poprzez przeznaczenie terendw pod
zabudoweg, zgodnie z ustaleniami obowigzujagcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i ustalenie parametréw zabudowy uwzgledniajac istniejgce zagospodarowania i przyszie
wykorzystania terenu;

Ponadto dla wskazanych terenéw ustalono stawke stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci  30% dla terenéow oznaczonych symbolami U, U/UKS,
KK/U, KK/UZU, adla pozostatych 1% zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uzyskane z tytutu ww. optaty $rodki stanowia dochod
wlasny miasta Tarnow.

7) prawa wiasnosci, ktore zostaly spetnione poprzez wykorzystanie wtasnosci:
-publicznej pod inwestycje celu publicznego zgodnie z istniejagcym stanem zagospodarowania oraz
umozliwiajac rozwoj inwestycji celu publicznego przy realizacji infrastruktury technicznej;

-prywatnej pod inwestycje zabudowy ustugowej oraz wskazan komercyjnych iinnych wyznaczonych
planem z mozliwos$cig inwestycji irealizacji prawa wlasnosci zgodnie z polityka zawarta w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zostaly ustalone zuwzglednieniem istniejagcych podziatdow geodezyjnych i struktury
wlasnos$ci na dzien tworzenia planu;
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8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, ktore zostaty spetnione poprzez uzyskanie uzgodnienia
od wilasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujgcego na
zgodno$¢ zapisOw planu z wlasciwoscig rzeczowa organow;

9) potrzeb interesu publicznego, ktore zostaty spetnione poprzez wskazanie w ustaleniach planu obszarow
przeznaczonych na cele publiczne oraz tereny komunikacji (w zakresie drog publicznych przeznaczonych
do obslugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe) wyznaczane w sposob zapewniajacy ciaglos¢ systemu
komunikacji samochodowej, rowerowej i pieszej oraz tereny infrastruktury techniczne;.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
ktore zostaly spetnione poprzez ustalenia zawarte w uchwale. W planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, ktore zostaty spetnione poprzez
zapewnienie mozliwosci skladania wnioskow oraz w okresie pdzniejszym uwag do projektu planu
miejscowego.

-ogloszenie/obwieszczenie, ktore zostalo umieszczone na stronie internetowej Urzedu Miasta (BIP),
w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen oraz przestane do radnych, o przystgpieniu do sporzadzenia ww.
projektu planu miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

-umozliwienie sktadania wnioskoéw mieszkancom.
Plan uzyskat wymagane prawem opinie i uzgadniania.

Mozliwos$¢ udziatu spoleczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego wypetniajacy udziat
spoteczenstwa zgodnie zustawa o udostgpnianiu informacji o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, odbywa si¢ poprzez:

Wylozenie: o wyloZeniu projektu miejscowego planu oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko
tut. organ ww. oglosi obwieszczenie o wyloZzeniu w prasie lokalnej, na stronie internetowej BIP
Urzedu Miasta oraz na tablicy ogloszen od 04.02.2022 r. r. do 25.02.2022 r. z mozliwos$cig skladania
uwag do dnia 11.03.2022 r.. do planu nie wplynely uwagi.

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, ktéra zostata spetniona poprzez stala
dostepnos¢ materiatow planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego przez Pracownikow UMT oraz Projektanta
planu.

Dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie
przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawno$ci przeprowadzenia
procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci, zostato
spetlnione poprzez zapisy planu dotyczace zasad przebudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg oraz
dotyczace zapewnienia ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

b)art. 1 ust. 3: ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesu prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmiany
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne;

Do obszaru opracowania nie wptynal Zzaden wniosek zmierzajacy do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak ipropozycji zmian w zakresie jego zagospodarowania. Plan jest zgodny
z ustaleniami studium. Sporzadzono go zgodnie z wymaganiami art. 17 oraz art. 18 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, gdzie wykonano wszystkie czynno$ci formalno-prawne tj. ogloszenia
do gazety, rozpatrzenia wnioskow, uzgadnianie i opiniowanie projektu planu, nastepnie poprzez wylozenie
do publicznego wgladu projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko i przeprowadzong dyskusje
publiczna, ze wskazaniem na mozliwo$¢ zgltoszenia uwag do planu.

c)uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni;
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W zwigzku z wejsciem w zycie z dniem 18 listopada 2015 r. ustawy zdnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji, ktéra wprowadzita wiele istotnych zmian do ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22018 1. poz. 1398 z p6zn. zm.) majacej wplyw na uzasadnienie do uchwaty mpzp
tut. organ przeprowadzit analize:

[.Wskazanych planem przeznaczen powyzej w kontekscie efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni. I tak za nowg strukture przestrzenng nalezy uznaé tereny lub czesé
terenow tzw. nowych terenéw (na analizowanym obszarze brak obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego):

- zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
-teren zabudowy ustug komunikacji samochodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem UKS;

-tereny zabudowy ustugowej lub tereny zabudowy ustug komunikacji samochodowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem U/UKS;

-teren komunikacji kolejowej 1 zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem KK/U;

-teren komunikacji kolejowej i zabudowy ustugowej w zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu
symbolem KK/UZU.

Stan techniczny sieci jest dobry w obszarze nowych struktur przestrzennych. Zasilanie w wode odbywa
si¢ za posrednictwem sieci wodociagowej z Tarnowskich Wodociaggéw. Nowe tereny wskazane planem
maja zapewniony dostep do wodociagu. Sie¢ wodociggowa, kanalizacja wystepuje wzdhuz gtéwnej ulicy od
strony poétnocno-zachodniej opracowania. W zakresie kanalizacji sanitarnej obszar opracowania jest
skanalizowany. Zasilanie w energi¢ elektryczna do istniejacej zabudowy odbywa si¢ siecig Sredniego
napiecia 15kV. Wyznaczone nowe tereny pod zabudowg¢ mieszkaniowa majg na celu uaktywnienie miasta.

Dane GUS z 2020 r. w zakresie demografii wskazujg, iz liczba ludno$ci maleje, co potwierdza analiza
demografii przeprowadzona w Studium. Jednocze$nie analiza danych wskazuje, iz liczba bezrobotnych
maleje, a zasobno$¢ mieszkancoéw wzrasta. Ww. dane sa czynnikiem wzrostowym na zapotrzebowanie na
nowe tereny ustugowe.

Reasumujac obszar planu jest przygotowany do petnienia funkcji wskazanych powyzej, jako obszar
posiadajacy dostgp do komunikacji, sieci infrastruktury technicznej adekwatny do realizacji okreslonej
zabudowy. Tym samym teren spelnia wymagania art. 1 ust. 2-4.

2.zgodno$¢ z analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Tut. Organ na dzien opracowania niniejszego planu miasto Tarnow ma uchwatg w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego miasta Tarndw oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego tj. Uchwale Nr LX/609/2018 Rady Miejskiej w Tarnowie z dnia 6
wrzesnia 2018 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasta Tarnowa oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasta Tarnowa.

Niniejsza uchwata wskazuje, iz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasta Tarnowa, przyjete uchwata Nr XI/2014/99 Rady Miejskiej w Tarnowie z dnia 15 lipca
1999 r. zmienione uchwatami Rady Miejskiej w Tarnowie Nr XV/237/2003 z dnia 16 pazdziernika 2003 r.,
Nr XLIII/766/2005 zdnia 22 grudnia 2005t., Nr LI/986/2006 zdnia 26 pazdziernika 2006 r., Nr
LVI/716/2010 z dnia 4 listopada 2010 r. oraz Nr LVII/705/2014 z dnia 25 wrze$nia 2014 r., zwane dalej
Studium, za aktualne lecz wymagajace uzupetnienia lub wprowadzenia zmian w zakresie:

1)uwzgledniania bilansow terendw przeznaczonych pod zabudowe w czeSci kierunkowej;
2)obszarow zdegradowanych;

3)zt6z kopalin, terendw iobszarOw gorniczych — w zakresie przebiegu oraz lokalizacji terenow
1 obszarow gorniczych w rejonie ztoza KN11432 Klikowa-Tarnow;

4)obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;
5)form ochrony przyrody.

Plan jest zgodny z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego, gdzie
wskazano na szereg ustalen ogoélnych odnoszacych si¢ do sposobu ksztaltowania zagospodarowania
przestrzennego miasta Tarnow.
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Dokument analizy Studium mnie zawiera bilansow terenéw uwzgledniajacych ocene uwarunkowan
srodowiskowych i ekonomicznych. Wskazuje na zasadno$¢ wyznaczenia nowych terendw inwestycyjnych
zgodnie zww. dokumentem Studium. W zwiazku zzadaniami sformutowanymi w dokumentach
strategicznych miasta STRATEGIA ROZWOJU MIASTA TARNOW 2030 wskazano, iz w kierunkach
zagospodarowania nalezy dazy¢ do tworzenia warunkéw dla przyjaznego $rodowiska do zamieszkania
i ustug, gdzie glowna aspiracja rozwojowa Tarnowa jest bycie miastem wygodnym dla jego mieszkancow
i uzytkownikow.

Nowe tereny inwestycyjne wskazane niniejszym planem nie wymagaja naktadow ze strony miasta,
w zakresie dostepu do drog publicznych lub infrastruktury technicznej. Wyznaczone tereny budowlane
znajduja sie przy istniejacych drogach publicznych i sa dobrze uzbrojone w infrastrukture techniczna.

3.sposob uwzglednienia uniwersalnego planowania

Plan spetnia potrzeby uniwersalnego projektowania zgodnie z Ustawg z dnia 19.07.2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

4.wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkow finansowych,
w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody iwydatki gminy. Prognoza zostala
opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z dokumentem jw. plannie przewiduje nakladow wynikajacych zuchwalenia planu w zakresie
infrastruktury technicznej. Wyniki prognozy wskazujg, ze warto$¢ nieruchomos$ci gruntowych na terenie
objetym projektem planu wzrasta. Prognoza wyraznie wskazuje, iz skutek finansowy jest dodatni. Nie
przewiduje si¢ koniecznosci poniesienia naktadow, wynikajacych z uchwalenia planu w zakresie budowy
nowych terenéw komunikacji w zakresie terenu drogi publiczne;j.

VII.Podsumowanie

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, iz wskazane w niniejszym planie rozwigzania przestrzenne zostaly
wyznaczone rzetelnie, jako naturalna kontynuacja rozwoju miasta Tarnow.

Majac na uwadze powyzsze przyjecie uchwaly jest zasadne.
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